2.11 Uberdachte einlaufige AuRRentreppen sind aufRerhalb und innerhalb der Baugrenzen Prunus avium Vogelbeere Verfahrensvermerke zur

A) FeStsetzunqen durCh Planze|Chen zglassig. ) ) . ) Ulmus glabra Bergulme 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
Die Grundflache der Aul3entreppe zahlt nicht zur angegebenen max. bebauten Fla- ' o
: Grundstiicks Parzellennummer, z. B. 15 che der Haupt- und Nebengebaude. Ap der ErschlleBqusstraBe zusétzlich zu pflanzen:
. hala_r:]ungdsrgcztlyISDO?ZOEeStsetzungen Eine max. Breite von 1,30 m darf nicht tiberschritten werden. Baume — PflanzgréBe StU 18-20, 3xv, m. B. 1
tand:13.06. ’
(nach Planzeichenverordnung Plan o ) ) ) B i ) ) i q ind Der Gemeinderat Fischbachau hat in der Sitzung vom geman §2 Abs. 1 BauGB
: Hochwasserschutz, Gewésserausbau 2.12  Abgestitzte Eingangsvordacher, sowie abgestiitzte Balkone drfen auBerhalb der Tilia cordata Linde die Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 "Wolfsee” beschlossen. Der Aufstellungsbe-
1. Art der baulichen Nutzung Baugrenzen liegen, wenn sie diese nicht mehr als 1,5m Gberschreiten. Acer pseudoplatanus  Bergahorn schluss wurde am ortstiblich bekannt gemacht.
(8 5Abs. 2 Nr. 1, 8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -, 88§ 1 bis 11 der Baunutzungsverdordnung - BauNVO -) -
_ waldgrenze Waldgrenze 2.13 Parzelle P30/a, P30/b, P30/c Obstbaume: 5
Allgemeine Wohngebiete Bauverbot von Gebauden die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen. Hochstamm 2xv, 0B, STU 7-8 Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung 3,
(§ 4 BauNVO) Nicht zulassig sind insbesondere Wohnbebauung, sowie Produktions- oder Sportstat- . L L und Anhérung firr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.05.2025 hat 4 i
Flache fiir Hochwasserschutz (Schutzlinie) ten. Genehmigungsféhig sind Lagerhallen. Heizkraftwerke oder Hackschnitzelbunker Malus domestica ,Jakob Fisher Apfel »Jacob Fisher in der Zeit vom bis stattgefunden. .z : ‘
\‘ ‘ etc. Malus domestica .Roter Boskoop* Apfel ~Roter Boskoop* - i) O\
@ Mischgebiete Prunus domestica ,Katinka“ ) Zwetschge ,Katinka" ) 3 2 (/ /) ) %@732/2
(8 6 BauNVvO) _ Pyrus communis .Conference Bime .Conference Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman Vi
StraRenrandschreifen 3. Gestaltung Hecken und Strauchhecken: 84 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom (
, ' hat in der Zeit vom bis stattgefunden. 7
Beschrankung der Zahl der Wohnungen 3.01 Fir die AuRenfassade sind nur glatt verputzte, in gedecktem weiR gehaltene Mauer- Str. 80-100, 2xv J o 7
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) flachen und tiberlukte oder tiberleistete (senkrechte oder waagerechte) Holzschalung (Pflanzraster 2 x 2 m) Verwendung autochthoner Arten. 4. b éﬁx %ﬁ
FuB-/ Radwege zulassig. _ _ _ Es sind nur standortheimische Pflanzen zulassig. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.05.2025 wurden die Behérden ,‘f 7 : e e e
2. Mald der baulichen Nutzung Metall-, Kunststoff- oder Keramikfassaden sind unzulassig. . und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméaR §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom P A 1782
(85 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Sockelbereiche durfen farblich nur unauffallig abgesetzt werden. Artenliste: bis beteiligt // N e Bauweise:
Corylus avellana Hasel ' , BN
StraRenbegleitender Griinstreifen (2 Meter): N ) " , c y : Hartriegel L X ’ 9
GeschloRflachenzahl GFZ als HochstmaR. z. B. 0.6 ) halb di ich td i dstiicken diirf Holzfarben sind in Naturholzténen, braun oder grau auszufiihren. (nur Lasuren, keine ornus sanguineum artriege 5. £\ o 4
innerha |ese.r F.ac e(l Me.ter),”au. en prl\{aten Grurl stiicken durfen Lacke) Buntfarben werden nicht zugelassen. C_ornus mas K_ornelklrsche Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriin- ,/ P % N GRZ 0.4 ) dez
04 Grundfiachenzahl GRZ als Hochstmal. z. B. 0.4 ober- und unterirdische Bauteile fur die ErschlieBung wie Straenbeleuchtung, ngu_strum vulgare Liguster _ dung gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ~ bis im Internet ver- 22 g g 3)& " Ala0si2 ]
' T Kabelverteilerschranke, Uberflurhydranten, Verkehrszeichen, 6ffentliche und 3.02 Sockel sind putzblindig und fassadengleich herzustellen. Ilaonlcera s()j/losteum ?eCk:nkILr'SChr? sffentlicht. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden foigende andere leicht zu errei- L f/ P - \ @ @ - | —— , Dacshlfgrm/ Anzahl der \Ij?béeschosse:
Grundfliche GR als HochstmaRk. z. B. GR 100m? private Anschlussleitungen etc. untergebracht werden. ) . ) ] o Rgusr;USa%?n:S Hreacukeir:olstzc € chende Zugangsmaoglichkeiten vorgehalten im Rathaus Kirchplatz 10, 83730 Fischbachau, oriandly o\ g?g.f« 93Tm X 11 N - 822 - —— v ——
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maximal bebaubare Flache innerhalb der Baugrenzen Jegliche andere Bebauung innerhalb dieser Flchen ist nicht zulassig. 3.03  Zierputze und Glasbausteine sind nicht zulassig. oo Scruater Holunder wahrend folgender Zeiten montags — mittwochs 7:00-12:00 Uhr / 13:00 — 15:00; donnerstags i WH = 6.80m DN 118—25° {
Die Baumpflanzungen sind zwingend vorgeschrieben 3.04 Fenst o dratisch oder hochrechtecki fuhrt d Salix carea 9 Sal-Weide 7:00-12:00 Uhr / 13:00-16:30 Uhr, freitags 7:00 — 12:00 bereitgestellt. Die Unterlagen wurden S0, Wandnohe: _ for Garagen und /
i} . ' - enster mussen quadratisch oaer hochrechteckig ausgetunrt werden. . i Uber das zentrale Internetportal des Landes zugéanglich gemacht. T~ =300 ‘
z.B. Il Zahl der Vollgeschoss als HochstmafR, z. B. zwei Vollgeschosse |I Ab einer Fenster- oder Tiirbreite von 1 m miissen diese unterteilt werden. Viburnum opulus Wasser Schneeball p gangiich g 4 7 WH = 3,00m  Nebengebaude
Private ErschlieBunasfiach Eckverglasungen sind nur mit Mauerwerks oder Holzpfeilern in den Geb&udeecken _ o ) _ ) 6. / / /
z.B. WH=5,0m WandhghﬁV\(/jH in Metern als Hochstgrenze, z. B. 5,0 m bezogen auf ate Brschiigiungstiache zulassig. g::chh;irﬁlzj;/%izlgslg; die Anpflanzung von Nadelgeholzen, Thujen, Zedern, Koniferen und Die Gemeinde Fischbachau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .den Be- G \/ / : -, |
neues Lelande : bauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom festgestellt. : M s 0y / 180858 BT a0g/0 54280810 5 r '
_ o 3.05 Fenster sind in Naturholzténen, braun, grau oder weiRR auszufiihren ) . _ o . i ) gsplang g g - /Ny ° / T, ‘ Z§+g'° 10—t 45' = - - r “ ®
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1 Hshenschichtlinien Buntfarben sind nicht zulassig. Im Grunstreifen sind ausschlieRlich heimische Laubstraucher und Laubbaume zu 7// 2 \ = + =~/ S8 © T 0| e <L Blotop 6237-0473-001
(89Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ==—— pflanzen. ; ; ® 9sime JL "R ) 2087 me . 5T M e ioam I orond | 4 | | = 7 / s e,
) . . . . Gemeinde Fischbachau, den D SN / 3 , || : =l VS e 2
3.06 Giebelverglasungen durfen nur hinter vorgehangten Holzlamellen-Konstruktionen o 180830~ 7 / Re oA e < Eslemm (75 \< 2 751808/12
0 Offene Bauweise ausgefuhrt werden. Baume sind artgerecht zu pflegen und zu erhalten. Beschéadigte und ausgefallene ’ N 0 1805, - Horg 17 P45 mz“?' e AN
Biotop Baume und Gehdlze sind in der nachfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. B 4 N T = 830,{”\ d Yy . |
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3.08 Dachflachenfenster sind zulassig, ihre GréRe wird auf max. 75/135cm (RohbaumaR) 6.09 Liste der aufgenommenen / bestehenden Baume S \\\ / / — g N I S e+ @ T 7 LS ) RN s < >
ﬂ Spielanlagen umgelegte Schotter- und Steinausbeuterechtsflache fetstget:egi. Prod50 m2 Dachflache (Vordach nicht eingerechnet) darf ein Dachfenster ﬁg ﬁlcneursp%lel:gggsgtanus Sg:‘é’viﬁé?e 1. Birgermeister Herr Stefan Deingruber GRZ/O,S/ GF% / 180828 ,/ // el /,Q Q:SN" e / e 79?51 N SN ) A
eingepaut weraen. - 3 J S 3.0, T~ et 5 o I fl, 1808/3 ; o L <5 -
Bp Betula pendula Sand-Birke /Dé:hform: Anzahl de)\Vollgeschos e: 916’m2 \“\22\3~\\/ ’ - 7y I//j e | /Y/V"@ N // /, > \ eh6|zrand mit F chte
.. _ 2 (] 4 B. 2 Fe Fraxinus excelsior Esche SD 1] : ST 5. 1808/32 [ 775 " S ~h P ] NP S
4. Verkehrsflachen ca. 1143m Grundsticksflache, z. B. 1143 m Die Dachflachenfenster miissen je Dachseite das gleiche Format besitzen und im Fs  Fagus sylvatica Buche 7. _ Wandhohe: Dachheigung: o s % e H===lll] s 5, f L/7 /s \\%X 7
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) gleichen Abstand zum First angeordnet sein. or Quercus robur Steileiche Ausgefertigt /éRZ 0% GFzZ WH = 9,25m DN = 7-25° vt gq‘,/ A \ ‘ r-24'g ﬁég > 1808/33 : BN Gy /) X aeans N>, e
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) Dies gilt auch fur Doppel- und Reihenhauser. Te Tilia cordata Linde S | 2\ O €9 13 s Ty - G 5 ¢ N 805113
StralRenverkehrsflachen Gemeinde Fischbachau, den e 1808/220 \\ O . s | I Szmz N oL ) L
Bauliche Nutzung | Bauwei ind i i ind di tndig in di 5 Co L2 . ) s8] | lem 3 - < S 459 e 245 VV
G?:r:(;ﬂ:ch::::ri e::thec:zﬂachenzam 9 3.09  Sind im Dachbereich Solaranlagen vorgesehen, so sind diese bundig in die Dachfla- 6.10 Mit den Bauantragen fiir das Plangebiet ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzule- =18 . & \5/@ / ° 647 . -/ w [ 5 ;7‘ = P s u 7S ' 'S/Ugreneelao
StraRenbegrenzungslinie che zu integrieren und im unmittelbaren Anschluss entweder an die Traufe oder First gen, aus dem die Ausfiihrung der Zufahrten, Wege, Stellplatzflachen, Terrassenfla- / Wy J &9 x‘b"l 7// ’ G 674m2 200 7 4 LY S5 & L/ /
Dachform| Anzahl der Vollgeschosse Nutzungsschablone a_nzuqr(_jnen. Je Doppelhaus ist nur eine dgr beiden Mogllchkeltpn zuIaSS|g3 Wot_?el auf chen, sowie die vorgesehenen PflanzmaRnahmen eindeutig hervorgehen. Dies gilt 285 > 1801 s : 2 }/\ o N, : 7 ¢ & /5 A &x 2 {555
A E|n' bZW AUSfahl‘ten Und AI’]SCh|UB an F|aChen an d|e Verkehl’SﬂaChen Wandhohe Hauptbaukbrper Dachneigung elnheItIIChe GeStaItung Zu aChten ISt und dle SOIareIemente gIeICh hOCh sSein mussen. auch, wenn d|e Gemelnde den Bauantl‘ag |m Frelste”ungsverfahren bearbeltet /)( - % S - 2 ’/?(65 . y\\zé\\~\ X ‘7\%e ® 1313m? "1// § 1808/42 gg P } 20 * ;0‘ '1440\
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Wandhche Nebengebaude | fiir Garagen und Nebengebaude ] A T R 2 : j 7 ) '0\; N/ W, 7ot & 5ls/ 391 ¥ 18081 o 35 (012
3.10 Es sind nur naturrote Dachplatten als Dachdeckung zu verwenden. Blech oder Glas _ : : ~ = ———— =2 2 [ e (Y ; Olfsee & T ho== S s 0 HN s
Griinflach als Dachdeckung sind nur bei Vordachern sowie Uberdachungen von Balkonen, Frei- 7 Allgemein 1. Bargermeister Herr Stefan Deingruber b NG o i X -3 P | 4 ; e XY s // ks /s /T MW SV &7 s i e
(2 .5Absr2uNrr] 5 ﬁdCAbse ? § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) N sitzen oder Wintergarten zulassig. = - s ;r‘ sq i o 4 o 171 | /s pog) Fe~ Wl e R ‘°°'“~ < & $ el '
: : s h : . : . . . - .. . 8. = — { ~ ES s = ) = = = N / 675 m: N ~ > /& G4 > 390 m2 g/ ~ ool o7
i 7.01 Das gesamte Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versi- .. ‘ cR e 8 / - d ‘ ~ 5 UL s LT 13,
@ Nordpfell 3.11 Vordacher von Hauptgebauden sind mit einer Lange von mind. 1’10 m (traufse|t|g) Ckerr? g J g Der SatzunngeSChlLt;TShZLé dkem Bebauun}?splan Wukl:;de am I— gem38 MOQ‘M X WO/ \)?*\ J llI< 7( s /2 o / / /9355,"/ 2 /\~\ 65 jz 5 5, ‘;/:St\ 20 O % v z % 3\4\16.0 \_/\
o bzw. von mind. 0,75 m (g|ebe|se|t|g) anzubringen. . ) . — . . 1 HS 2 BauGB ortsublic ekannt gemacht. Der Be auungsplan mit Begl’un ung unda zu- o5 s e} l _ X <! NS 33 > ¥ /o / S~ 8;0\ N ?t S, Js = 808/19/\“:“
- Granflachen ﬁfshwgésu%gfgi:rgzpfg&ggggr\?ﬁ;i{iﬂ%ﬁht?nliine?bzcﬁ;gveggeer:fOIgen' Ein sammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Ge- - 2 ‘ Ix—= T% A _X%fx_ e 20 jk/ 4 i / LN AL LR e iss = 2357
Vordacher von Nebengebauden und Garagen sind mit einer Lange von mind. 0,50 m 9 9 : meinde zu jedermanns Einsicht bere'itgehalt_en und Uber dessen Inh;_alt auf Verlangen Aus- ¢ 1812/11 \wa—x— 'ﬁﬁx’ 5 Z,imm +\ S/ 2 L 525 S "‘5L Rk “\7 Y L T == / \/w/\
(traufseitig) bzw. 0,50 m (giebelseitig) anzubringen. (Ausgenommen Genzbebauung). o . L . N . kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 e R % o /\S Ny ] &= WA / & s Hst] s
LN . Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist jedoch fur einen .G.roBtell der Grundstiicke eine Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Be- — » ' | h Sty ST Sy 2. § @ 5 o~ . s ram =
D Spielplatz . . . L Versickerung nicht mdglich, fur diese Grundstucke gilt: : ; ! i = S W] I, 1812/10 ° SEm/S LI+ ‘ iﬂ » i
3.12 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuléssig. kanntmachung hingewiesen. | 5 = ~d/ ] ; A 429m: 34 SayEl \ | el Rl
~ 2 5 = ' y m /= § ' \l' : g iu
. . L _ i o i} _ , Um eine Verschlechterung nach Unterstrom durch Oberflichenwasser aus den Bau- = e ,,g' 1y ;?.IMW 5 181213 | (o s < L5 o 93/ g T sl B i)
6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Die Gemeinde Fischbachau erlasst aufgrund 3.13  Balkone dirfen nicht tiefer als Vordacher ausgebildet sein. grundstiicken zu verhindern, darf Oberflachenwasser aus den betroffenen Grundstii- Gemeinde Fischbachay. den i | l §,’ =L o | Waldr L5y Sas T LAF 427m i - :
i cken nur gedrosselt (Griinlandabfluss) und soweit erforderlich mit Vorreinigung nach e . ; o ] S bl 1
" 5Alt:lozcl\lpy\{u%ifsefggﬂagE{lr%?u‘gd9J§6I§a?(98?|ung des Wasserabflusses 3.14 Einfriedungen sind nur einfache Stangen-, Bretter- und Lattenzaune mit einer max. den gese’?zlichen Grl(mdlagen abgeleit)et werden gung L bachform: Anza\vld{Vollgescﬁ& . sl g 2 gz 5L + : -
. . .4, . . . .. v . . | .05 —
- des Baugesetzbuches (BauGB) Neugefasst durch Bek. V. 3.11.2017 13634 Hohe von 1 m zulassig. Alle erforderlichen Bauteile sind auf dem jeweiligen Grundstiick geeignet zu den Er- j”' _ gt L =0
_ ) _ _ Jagerzéaune sind nicht zuléssig. schlieBungsanlagen — Tiefenlage der Kanéle — zu errichten. D ——
Wasserflachen - der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be- . . . Der Nachweis der Riickhaltung auf dem Grundstiick ist durch den Eigentiimer zu er- /
kanntmachung vom 24.02.2020 (GVBI., S. 350, BayRS 2020-1-1-1). 3.15 Sockelmauern bei Zaunen sind unzulassig. bringen.
i Vorreinigungsschéachte und Ruckhalteeinrichtungen fur Oberflachenwasser aus den = : : 7
.. . . . . . . N - L 1. Burgermeister Herr Stefan Deingruber
7. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald - der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung 3.16  Der Stauraum vor Garagen muss mind. 5 m betragen. ErschlieRungsstralen diirfen unter Stellplatzen und Grundstiickeinfahrten der Bau- 9 g —_ Waldrand /
(85 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796); zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. De- o ) . grundstiicke durch die ErschlieBRungsmalnahme errichtet werden. —
ber 2024 (GVBI. S. 573 dert 3.17 Einheitliche Gestaltung von Doppel- und Reihenh&usern: Die Bauteile werden rechtlich gesichert. — 7N
zember ( T ) geandert. Zusammenzubauende Gebaude sind profilgleich, in der Tiefe identisch und hinsicht- —| |
5 o ] ) lich der Gestaltung, verwendeter Materialien, Farbgebung und dergleichen aufeinan- ; . =
Flachen fur Wald - der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver- der abzusti I h die Bri - und héhen. di 7.02 Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 Baugesetzbuch):
- er abzustimmen, vor allem auch die Brustungs- und Sturzhdhen, die Formate von Die Fuhrung von Versorgungsleitungen ist nur unterirdisch zulassig _
ordnung — BauNVO) in d(_ar Fassung der Bel_<anntmachung vom 21. Novem_ber Fenstern und Turen, sowie die Wandhdhe und Dachneigung. ' = //
8. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir ggg Eggg:- 'Zgégﬁ\ﬁ)’f;%)zuge;ﬁgg‘:tmh Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Jull 318 Punkt3.17 gitt auch fir aneinander gebauten Garagen 7.03  Heizanlagen mit fossilen Brennstoffen sind unzuléssig.
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur ' ' g ' ' ' ) . . ) : : )
. . . 7.04  Nahwarmeleitungen einschlief3lich Steuerkabel durfen bis 2 m auf die Baugrundstu-
. 5Alt-)l nsz H?ngg)ctlgggb L N, 20, 25 und Abs, 6 BauGB) - das Gesetz zur Ausfiihrung des Burgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) vom 4 Uberbaubare Grundsticksflachen cke verlegt werden, auch wenn derzeit kein Anschluss erfolgt. Damit kénnen spatere B E _I: 2
s. 2 Nr. 10 und Abs. 4, s. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 Bau 1. . ; ; . . . - . . . .
20.September 1982 (BayRS IV S. 571) BayRS 400-1-J Aufgrabungsarbeiten vermieden werden. A I I n tW ur Gestaltungsplan sudlicher Bereich 2. Anderung Bebauungsplan Wolfsee, mit eingearbeitetem Bestand und vorhandenen Planungen M 1:1000
Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur und 4.01 Je Wohneinheit sind zwingend zwei Stellplatze zu errichten.
Entwicklung von Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 udn Abs. 4, Die Anordnung von offenen Stellplatzen ist auf den jeweiligen Grundsticken frei 8 Héhenfestlegung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) B _ _ o ) wéhlbar, wenn die max. GRZ nicht tiberschritten wird. Stellplatze fir Wohneinheiten '
- der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung innerhalb des Gebaudes fur Tagespflegeeinrichtung werden nach GaStellV — berech- . . . .
@ Anpflanzungen von Baumen des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 net. 8.01 Die genaue Hohenfestlegung erfolgt mit der Erschlieungsplanung.
(89 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni itk
Anpflanzungen von Strauchern 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert 4.02 Stellplatze und Zufahrten missen wasserdurchlassig ausgefihrt werden. 9 Hochwasserschutz it 7
¥8 (89 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) . . . . . S . Abbildung Bereich Steinschlaggefahr, sowie des wald-
4.03 Die Versiegelung der einzelnen Grundstiicke ist auf ein Mindestmal? zu begrenzen. 901 Die fiir den Hochwasserschutz erforderlichen Elachen wurden im Rahmen der 1. An- rechtlich notwendigen Abstandes von Gebauden, die zum
Erhaltung von Baumen _ _ _ _ N _ . _ _ derung des Bebauungsplans gemé&R der aktualisierten Planung zum Hochwasser- FPLOn VOT ZUTEge. dauerhaften Aufenthalt von Menschen geeignet sind.
(89 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) diesen Bebauungsplan als 4.04  Der Kinderspielplatz fiir die Mehrfamilienhausern im WA wird als offentlicher Spiel- schutz angepasst. In die geplanten HochwasserschutzmaBnahmen wurde ein ober- p der Zufahrten. Wege.
platz (westlich des Wolfsees) im Bebauungsplan ausgewiesen und gesichert. stromiger Abschlag des Hochwasserabflusses in das recht Vorland aufgenommen. rrassenfldchen. sowie die vorgesenenen
() S illentie BAlme : verkehrsflachen (Oberfiéich ) Der abgeschlagene Abfluss wird tber Flutmulden und bestendende Graben um die Jg[g hfwmgehe”- Dies gitt auch. 1782
~_ . erkenrsriachen errlachenwasser vorgesehene Bebauung herum in den nérdlich vorgesehenen Retentionsraum ge- auantrag im L.
SATZUNG ) _ o _ filhrt. Der im Kothgraben im Hochwasserfall abzufithrende Abfluss wird dadurch deut- | bearbeitet e d i WA .0 G EM EI N D E F I SCH BAC HAU
9. Sonstige Planzeichen 5.01 Ausfiihrung der Verkehrserschlieung als offentliche Anliegerstra3e Stra3enraum- lich reduziert, so dass ein wesentlich geringerer Gerinne-Querschnitt erforderlich ist. erensionsraumausglelc 1
breite: 7,5 m (5 m Fahrbahn, 1,5 m GEhweg bzw. 1 m Randstrelfen). Die seitlichen SchutzmalRnahmen bleiben teilweise in reduzierter Form bestehen. dUFCh (e lGﬂd@GbgFGbUﬂ@ﬂ GRZ 0.4 GFZ 0.6
—— 5 i 5 Festsetzungen durch Text ‘ = :
i_ _i g?ﬂﬁgéé’ﬁgﬂ\éﬁ;ﬁgg en fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 9 5.02 Befestigte Flachen auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassig auszufiihren. e " — 'ﬂ—lﬂ!ﬂs:”" S SD I
9Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB 10. Ausgleichsflachen / AusgleichsmalRnahmen > - 9T
L ® ) 1 Art der Nutzung 5.03 Fur Grundstiicke, bei denen eine Versickerung nicht mdglich ist, gilt: g WH = 6.50m] DN 18-25
St Stellplatze Oberfléchenwas_ser der St_ellplaf[ze und' nyahrten darf nur gedro_sselt (Grunlandab- 10.01 Der erforderliche Bedarf der Ausgleichsflache betragt 15.731 m2 3 WH = 3.00m fir GA & N
1.01 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein WA — Allgemeines Wohngebiet ge- fluss) und soweit erforderlich mit Vorreinigung nach den gesetzlichen Grundlagen ab- ) ‘ , ) . \
Ga Garagen maR Par. 4 BauNVO. Ausnahmen gemaR Par. 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig geleitet werden. 10.02 Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf 3 AusgleichsmaRnahmen mit insgesamt Geholzrand mif Fichfe \ SRR -
9 und ein Ml — Mischgebiet — nach Par. 6 BauNVO. 5 Teilflachen verteilt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgefiihrt. Die Aus- chwarzerle . ;
— o ) gleichsflachen haben eine Gesamtflachengréf3e von 15.731 m2
I | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 6. Freiflachengestaltung / Grinordnung LAND KREIS
L (8 9 Abs. 7 BauGB) 2 MaR der baulichen Nutzung _ ) ) _ 10.03 Ausgleichsflache A mit 2 Teilflachen- Gesamtgrof3e 4.968 m2:
L = J 6.01 Die Gestaltgng der unbebauten Flachen der Baugrunqstucke sind nach den Pla- Die Ausgleichsflache A wird in 2 Teilbereiche aufgeteit. ISR Sl A S e Biotop 8237-0473-00 M I ES BACH
>_\_Q Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder 2.01 Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 78.795 m? nungsrechtlichen Festsetzungen, Pflanzgebot auszufuhren. Im westlichen Uferbereich erfolgt auf der Teilflache A (1) die Anlage einer standort- ~ ESEOBSSEERA 7 /0 Singy, (8. _
Abgrenzungen des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets ) N gerechten Gehdlzpflanzung mit 483 m? Gréfe. _ _ T k2tToee o
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO) Mischgebiet Flachen (Zugang): 10.200 m? 6.02  Grenzabstande fir Pflanzungen Der zweite Teilbereich A (2) schlieRt siidlich an das als Liegewiese gestaltete 2. ANDERUNG DES
. Hinweise: 0
Wohngebiet neu : 32.891 m2 X ) . Sidufer des Wolfsees an.
g Bei Grenzabstanden fur die Pflanzungen ist das Bay. Ausfiihrungsgesetz zum Hier erfol f einer Flache von 4.485 m2 die Entwicklung ein BEBAUUNGSPLANS
B) Festset d hT t er erfolgt auf einer Flache vo e Entwicklung eines g -
) esisetzungen aurc ex 202 WA Algemeines Wohngebiet - max. GRZ 0,40 — max. GFZ 0,60 BGB — Grenzabstand von Pflanzen, Art. 47 AGBGB — zu beachten. Halbtrockenrasens mit mehreren standortgerechten Gehélzpflanzungen. WOLFSEE
Ml Mischgebiet - max. GRZ 0,80 — max. GFZ 0,85 ) 3} _ _
Siehe Anhang 6.03 Pf_lanzungen von Baumen urjd Strauchern Die Ausgleichsflache B — FlachengréRe 8.010 m? . ,
2.03 Die Wandhdhen gemaR BayBO werden wie in der Planzeichnung angegeben festge- Fir je 300 m? Grundstucksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen. liegt stdlich der Wohnbebauung und nérdlich des bestehenden Waldrandes. Hier Geholzrand mit
C) Hinweise setzt. Fur je 200 m2 Grundstlcksflache sind je 4 Straucher — Pflanzraster 2 x 2 m zu pflan- wird auf einer Flache von 8.010 m? eine Streuobstwiese im Komplex mit extensiv A und Schwarz‘g
zen. . /
. ) _ o . genutztem Grunland angelegt.
2.04 Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten. Die genauen Standorte werden tber einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan Es erfolgt die Pflanzung von robusten Obstsorten ' GeStaI t un g S p | an /B eb auun g S p | an
1808/21 bestehende Flurnummern. z. B. 1808/21 festgelegt, der mit der Genehmigungsplanung einzureichen ist. Durch die Verschattung durch die anschlieRende Felswand sowie durch Vernas-
2.05 Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Parzellierung, die GRZ und 6.0 : Hi der P htet sich nach d q h nheimisch sungen des Bodens ergeben sich schwierige Standortbedingungen fur die Obst- E NTWU R F 2
__—"\_  bestehende Flurgrenzen GFZ, die Zahl der Vollgeschosse, die Hohe der Anlagen — bestimmt durch die Wand- .04 Die Auswahl der Pflanzen richtet sich nach den standortgerechten, einheimischen, baume. Bei einem Ausfall von Baumen konnen Nachpflanzungen mit geeigneteren
hohe. natirlichen Pflanzgesellschaften. Die in den ,Festsetzungen durch Text" enthaltene Laubbaumarten aus der Pflanzliste Punkt 6.08 erfolgen.
Artenliste ist verbindlich einzuhalten. Monokulturhecken sowie streng geometrisch
x—>x—x=  Grenze wird aufgehoben Fir die Ermittlung der Grundflache fiir die GRZ gelten folgende Vorgaben: geschnittene Hecken sind unzulassig. Ausgleichsflache C mit 2 Teilflichen- Gesamtflache 2.753 m?
Fur Hauptbaukorper (max. bebaute Flache GR wie im Plan angegeben) . . Ausgleichsflache C liegt im Norden des Planungsgebietes
XXX Fir Garagen (max. bebaute Flache GR wie im Plan angegeben — WH = 3 m) 6.05 \éorgeschnebene Pflanzgréi3en: Auf der Flurstiicksnummer 1782/2 wurde eine Versickerungsmulde sowie ein Retenti- GEMEINDE: FISCHBACHAU
X X Abzubrechende Gebaude - ; 5 5 aume:
| | Fir Wintergarten (max. 12 m2 Grundflache — WH = 3 m) g _ onsbecken angelegt. .
TR Far Nebengebaude (max_ bebaute Flache GR wie im Plan angegeben) Ho?hstamme, 2 mal VerpﬂanZt! Stammumfang 12 bis 14cm Die Teilflache C (1) beinhaltet den wasserfilhrenden Graben und ist 1.720 m2 grOB. GEMARKUNG' WOLFSEE
Fir AuBentreppen (Keine Begrenzung der Grundflache) gtraulcher:ﬂ 166 80 bis 100 Hier wird eine maRig extensiv genutzte artenreiche Griinlandflache LANDKREIS: MIESBACH
— Neue Grundstijcksgrenzen mal verp anzt, Grol3e is cm (G 212) sowie eine Strauchpﬂanzung ange|egt_ .
Dariiber hinaus finden die Regelungen von § 19 Abs. 4 Satze 1 und 2 BauNVO Anwendung. _ _ Das nordlich davon liegende Retentionsbecken wurde im Zuge des Ausbaues des REGIERUNGSBEZIRK: OBERBAYERN
6.06  Sicherstellung des Pflanzraums / Behandlung von Oberboden: Kothgrabens erstellt und auf einer Flache von ca. 6.636 m2 6kologisch aufgewer-
Bestehendes Gebaude mit Hausnummer 2.06 Beiden Parzellen 4 - 9 und 20 - 23 sind innerhalb der Baugrenzen Wohngebaude mit DIN 18300 und DIN 18320 sind zu beachten tet. i
in das Haus integrierten Doppelgaragen zulassig. ' Die Flache wurde als Okokontoflache der Gemeinde Fischbachau verbucht. Entwurf 2 Anderung des Bebauungsplans M 1/1000
Die Doppelgaragen sind zwingend mit einer MindestgréRe von 36 m2 auszufiihren. 6.07  Oberbodenbedarf: o . . . .
GroRbaume: Baumgruben 150 x 150 x 60 cm Das nérdlich davon liegende Retentionsbecken wurde im Zuge des Ausbaues des Bebauungsplan nachrichtliche M 1/1000
@ Bestehendes Nebengebéude Parzellen 4 — 9 Kleinbaume: Baumgruben 100 x 100 x 40 cm Kothgrabens erstellt und auf einer Flache von ca. 6.636 m2 6kologisch aufgewer- . .
- - - - ——— —— Straucher: Auftrag mindestens 40 cm tet. ) Ubernahme der 1. Anderun
Die Garagen und ihre Einfahrten sind entweder im Std-Westen oder alternativ Sud Grasflachen: Auftrag mindestens 25 cm Die Flache wurde als Okokontoflache der Gemeinde Fischbachau verbucht. . . . . g
Osten méglich g : . . . i . N .
NG Nebengeb&ude ' Die Ausgleichsflache C (2) wird auf einem Teil dieser Okokontoflache mit einer Fla- Ubersicht Luftbild mit Lageplan 1:2000 M 1/2000
; . 5 2
2.07 Die angegebenen Firstrichtungen der Gebaude sind zwingend einzuhalten. 6.08  Pflanzliste Auswahl: chengroRe von 1.033 m? abgebucht
/ . ; . . . . ; . . Die Auswahl der Pflanzen wird Uber den Freiflachengestaltungsplan festgelegt. 10.04 Um eine Verschlechterung der Abflusssituation nach Unterstrom zu verhindern, wird ) '
T commesmsann 208 Bakorper i ececig avsutiner, qucraische ogebaude s unzissi, . ARCHITEKT:
g ) , . Neuanpflanzungen: Notige Gelandeabgrabungen innerhalb dieser Flache sind zulassig, ein Anschluss an \ N
N o ) : . , ) .. Es sind nur standortheimische Pflanzen zulassig. Gewasser ist erlaubt. " ~ = "% ~ * E B EREN
BN Im Wohnhaus integrierte Garage 2.09 Nebengebaude sind nur innerhalb der ausgewiesenen Flachen zuléssig. PflanzgroRe StU 14-16, 2xv, m. B. . \. R .
S Zwingend festgelegte Firstrichtung 2:10 Wintergarten / Glasvorbauten als Wohnraumerweiterung mit einer maximalen Tiefe Artenliste: HINWEISE: B - P I an 1 . An d erun g AI’C h Ite kt J OoaC h Im Stau d IN g er " I m " . 7\ B I I WAAKIRCHEN, 24.03.2025
von 2 m und einer Grundflache von max. 12 m2 sind zuséatzlich zu der im Plan ange- Acer cam 1 ] e rS I C u I I a e an . ARCHITEKTURBURO -
» _ dS pestere Feldahorn . . Quelle des Luftbildes BayernAtlas HAGLEITNER erganzt am 17.04.2025
] . . gebenen max. bebauten Flache auRRerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen mdaglich. dool h . . . R . . . . =
SD 7-25° Dachform: Satteldach in einer Dachneigung von z. B. 7 - 25° Sie sind mit Pulidach 16-25° und einor Wandhahe von 3 m ruliiseig. Alterativ au den Acer pseudoplatanus Bergahorn 1. Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung der nérdlichen Grundstiicke des Bauge- N ach r Chtl |Ch e U bern ah me M 1 1000 HANS HAGLEITNER erganzt am 29.04.2025
- . . . . . . . = FREIER ARCHITEKT "
Pultdachern ist auch eine Ausfiihrung mit Flachdach maglich, wenn dieses als Balkon glntuls glutl]r(;olsa gcfrwl\év;rrierle bietes bleibt erhalten. Die daraus ggf. resultierenden Larm-, Staub, und Ge- I UND STADTPLANER erganzt am 15.05.2025
PD 18-25° Dachform: Pultdach in einer Dachneigung von z. B. 18 - 25° genutzt wird. Ce u'a peb l,: ? Ha' b he ruchsemissionen sollen durch die betroffenen Anwohner geduldet werden. DO N IEUR(EH) erganzt am 19.05.2025
Fgﬁwﬁ: exec‘l;:i%r Egg;‘euc ) 2 Gleiches gilt fir die aus der Badenutzung des Wolfsees resultierende Gerduschku- o 08021/90818 erganzt am 24.05.2025
+—80—4 Vermal3ung ) 9 9 team@abh-architekten.de ergénzt am 11.09.2025

lisse.

H/B = 751/ 1654 (1.24m?)
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