BEGRUNDUNG [ ERLAUTERUNG

DER GEMEINDERAT DER GEMEINDE FISCHBACHAU HAT DEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ZUR

ZWEITEN ANDERUNG DES BEB AUUNGSPLANES NR. 25 AM 04.02.2021 GEFASST. y N

DIE ANDERUNG UMFABT DIE PARZELLEN & und 4. DIE BAUGRENZEN WURDEN DEN GEANDERTEN GRUNDSTUCKSGRENZEN

UND DEN BESTANDSGEB AUDEN ANGEPASST. BEI NEUBAUTEN IST DAS ABSTANDSFLACHENRECHT NACH ART. 6 BAYBO ANZUWENDEN.

DER ABSTAND DER NORDLICHEN BAUGRENZEN ZUR GRUNDSTUCKSGRENZE BEI DEN
PARZELLEN 5 UND 4 WURDE VON 5.00m AUF 3.00m REDUZIERT. IM BEREICH DER PARZELLE 4 WURDE DER
OSTLICHE ABSTAND DER BAUGRENZE VON 4.00m AUF 3.00m REDUZIERT. DER WESTLICHE ABSTAND DER B AUGRENZE

WURDE ZUM AUSGLEICH VON 3.50m auf 5,00m VERGROSSERT.

DIE GRZ IM GEE WURDE GERINGFUGIG VON 0,50 AUF 0,55 ERHOHT. 3
SOMIT WURDE DER BESTAND GESICHERT UND EINE ERWEITERUNG EINES GEWERBEBETRIEBES AUF PARELLE 4 ERMOGLICHT.

DIE BEB AUUNGSPLANANDERUNG BERUCKSICHTIGT DEN GENUTZTEN BESTAND. DIES KANN AUCH OHNE NACHB ARZUSTIMMUNG
AUS STADTEB AULICHEN GRUNDEN FUR DEN BESTANDSB AU FESTGESETZT WERDEN, NACHDEM DER BEREICH ALS ZUFAHRTSFLACHE
FUR DEN NACHBARN DIENT UND DIESER SELBST AN ZWEI SEITEN SEINES GRUNDSTUCKS EINE GESCHLOSSENE BEB AUUNG BESITZT.

HINWEIS: DER BETRIEBLICH GENUTZTE BESTAND AUF PARZELLE 5 WAR BEREITS VOR DER ERSTFASSUNG DES BEB AUUNGSPLANES VORHANDEN.

AUF DIE FESTSETZUNG 'ABZUBRECHENDE GEBAUDE WURDE IN DER 2. ANDERUNG VERZICHTET,
DA DIE GEBAUDE AUS DER URSPRUNGSFASSUNG MEHRHEITLICH SCHON ABGERISSEN WURDEN.
DIE JETZT NOCH VERBLIEBENEN GEBAUDE WERDEN GEWERBLICH GENUTZT UND SOLLEN ERHALTEN WERDEN.

EIN AUSGLEICH NACH DEM NATURSCHUTZCGESETZ IST AUFGRUND DER GERINGFUGIGEN
VERANDERUNGEN NICHT ERFORDERLICH. SAMTLICHE VORANGEGANGENEN ANDERUNGEN WURDE IN DIESE PLANFASSUNG EINGEARBEITET.

DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DER ERSTFASSUNG VOM 28.09.1998 WURDEN NICHT VERANDERT UND GELTEN WEITERHIN.
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HOCHWASSERSCHUTZ / DIE ANGEGEBENE ROHBODENHOHE
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

B AUGRENZEN
% AB GRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
M H MISCHGEBIET

@ E E EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET

0.35 GRUNDFLACHENZAHL GRZ z.B. 0.35
0.40 GESCHOSSFLAC HENZAHL GFZ
Il+D /AHL DER VOLLGESCHOSSE

WH=6.5m WANDHOHE

STRASSENRAUME MIT FUSSWEG

L 12.00 . MASSZAHL IN METERN z.B. 15m

12| | PARZELLERUNG MIT NUMMER

EMPFOHLENE GEBAUDESITUIERUNG MIT HAUPTFIRSTRICHTUNG

AUFZULOSENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

@g@@ /U ERHALTENDER UFERBEWUCHS

T SIcHTDREECK

FLACHEN MIT GEH— FAHR— UND LEITUNGSRECHT

ZUSATZLICHE TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

DIE NORDLICH UND OSTLICH ANGEPASSTEN B AUGRENZEN AN DEN BESTAND

AUF PARZELLE 4 GELTEN NUR SO LANGE BIS DER BESTAND ABGEBROCHEN WIRD.
ZUKUNFTIGE NEU— BZW. ANBAUTEN MUSSEN SICH NACH DEM
ABSTANDSFLACHENRECHT NACH ART. 6 BAYBO RICHTEN.

FUR ALLE BAUMASSNAHMEN IM GEE IST EIN LARMSCHUTZGUTACHTEN
VORZULEGEN, WELCHES DIE EINHALTUNG DER GRENZWERTE BESTATIGT.

VERFAHRENSHINWEISE

1. DER GEMEINDERAT HAT AM 04.02.2021 DIE DURCHFUHRUNG EINES
ANDERUNGSVERFAHRENS DES BEBAUUNGSPLANES "LEHENPOINT-ROTWANDSTRARBE NR. 23

GEM. PARAGRAPH 13 BauGB BESCHLOSSEN.

2. DER BESCHLUSS WURDE GEM. PAR. 2 Abs. 1 BauGB AM 29.03.2023 OFFENTLICH BEKANNT GEMACHT.

3. DEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE WURDE GEM. PARAGRAPH 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME INNERHALB ANCGEMESSENER FRIST GEGEBEN.

4. DER BEBAUUGSPLANENTWURF EINSCHLIEBLICH DER DAZUGEHORIGEN
BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM 28.10.2025 WURDE
IN DER ZEIT VOM BIS EINSCHLIEBLICH
GEM. PARAGRAPH 13 Nr. 2 i.V. MIT PARAGRAPH 3 Abs. 2 BauGB OFFENTLICH

BEKANNT GEMACHT.

5. DER BEBAUUGSPLANENTWURF EINSCHLIEBLICH DEN DAZUGEHORIGEN
ANLAGEN UND BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM WURDE

VOM GEMEINDRAT AM
GEM. PARAGRAPH 10 Abs. 1T BauGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

6. DIE ZWEITE ANDERUNG DES BEB AUUNGSPLANES "LEHENPOINT-ROTWANDSTRABE NR. 23’
WURDE AM GEM. PARAGRAPH 10
Abs. 3 Satz 1 BauGB ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. MIT DER
BEKANNTMACHUNG TRITT DIE SATZUNG GEM. PAR. 10 Abs. 3 BauGB IN KRAFT.

GEMEINDE FISCHB ACHAU

FISCHB ACHAU, DEN

STEFAN DEINGRUBER, 1. BURGERMEISTER

GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER 2. VEREINFACHTEN ANDERUNG

HINWEISE -

1. BESTEHENDE HAUPTGEB AUDE

2. BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

3. o BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
4. 1744 /1 FLURSTUCKSNUMMERN

2. BESTEHENDER ABWASSERKANAL

FLUSS MIT FLIESSRICHTUNG

o. s

7. /T VORHANDENE BUSCHUNG

GRUNDFLACHEN DER PARZELLEN

11 ca 1690,71m? /| ca. 1033.63m?
2| ca. 909,97m? ca. 1024.08m?
3| ca 2969,66m? 9| ca. 1532,95m?
41 ca 2386,72m? 10| ca. 3412.23m?
9| ca 963.76m? 11| ca. 1093.54m2
©| ca 698.71m? 12| ca. 752.24m?

2. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN
FISCHBACHAU NR. 23

LEHENPOINT - ROTWANDSTRASSE

IM BEREICH DER FL.Nr. 1735 und 1735/11
GEMARKUNG FISCHBACHAU

BZW. DER PARZELLEN 3 UND 4

ZEICHNERISCHE
FESTSETZUNGEN

MIT VERFAHRENSHINWEISEN UND
BEGRUNDUNG GELTEN NUR IN
VERBINDUNG MIT DEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN DER ERSTFASSUNG VOM

28.09.1998

ENTWURFSVERFASSER:CHRISTIAN MAHR
ARCHITEKT DIPL.ING.(FH)

HAIDMUHL 64 b
85714 MIESB ACH
TEL. 08025,/999100
FAX 08025,/999177
MOBIL 0171,/6951591

MIESBACH, DEN 04.11.2025




