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GEMEINDE  FISCHBACHAU

mit Birkenstein, Hammer-Aurach, Elbach, Hundham und Wérnsmuhl

610-21

Kriterienkatalog als stddtebauliche Richtschnur fiir Ausweisung von Bauland

Mit dem Grundsatzbeschluss zur Wohnbaulandentwicklung vom 24.10.2022 hat sich die Gemeinde
Fischbachau Regelungen hinsichtlich der Fragestellung, wie in Zukunft Bauland im Auenbereich ausge-
wiesen wird, gegeben. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im gesamten Gemeindebereich
sicherzustellen, miissen folglich auch Regelungen diesbeziiglich aufgestellt werden, ob eine Ausweisung
von Bauland im AuRenbereich erfolgen kann und diese Planungen im Sinne der Gemeinde Fischbachau
sind.

Um diesbeziiglich Rechtssicherheit zu schaffen, wurde folgender Kriterienkatalog aufgestellt, der zu-
kiinftig bei der Ausweisung von Bauland im AuRenbereich zu beachten ist:

Kriterienkatalog:

- Vorrang der Entwicklungsméglichkeiten auf dem bereits bestehenden Bauland (Erweiterungs-
maoglichkeiten von bestehenden Gebduden bzw. auf bereits bebauten Grundstticken)

- kein Zusammenwachsen von Ortsteilen; jeder Ortsteil soll in seiner bestehenden Siedlungs-
struktur eigenstandig erhalten bleiben

- Baulandausweisungen miissen stadtebaulich begriindbar sein

- keine einzeilige Erweiterung der Bebauung

- Beachtung von topographischen Besonderheiten (Hanglagen etc.)

- vorrangige Priifung des Bedarfs an Baulandausweisung (reichen bereits bestehende Geb&dude
fiir die Deckung des Bedarfes aus)

- Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen und landschaftsasthetischen sowie kul-
turhistorischen Landschaftsbildern

- LiuckenschlieBungen unter Beriicksichtigung der zuvor genannten Aspekte

Der Gemeinderat behilt sich vor, bei Vorliegen von sachlichen und objektiven Griinden, die nicht der
geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Fischbachau entgegenstehen, von diesem Kri-
terienkatalog abzuweichen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass kein Anspruch auf die Ausweisung von Bauland mittels
gemeindlicher Bauleitplanung besteht, auch wenn der Kriterienkatalog eingehalten wird.

Fischbachau, den 03.07.2023
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Richtlinien der Gemeinde Fischbachau fiir die Vergabe von preisvergiinstigten
Wohnbaugrundstiicken an einkommensschwiachere und weniger begiiterte Personen

Prdaambel:
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Die Gemeinde Fischbachau ist bestrebt, einkommensschwécheren und weniger begiiterten
Personen der ortlichen Bevolkerung, die aufgrund der Marktlage, insbesondere aufgrund der
hohen Grundstiickspreise in der Region, kein Wohnbaugrundstiick auf dem freien
Immobilienmarkt erwerben kdnnen, den Erwerb angemessenen Wohnraums
preisvergiinstigt zu erméglichen. Vorrangig sollen Familien mit jiingeren Kindern gefordert
werden, wobei eine Ortsbezogenheit in Form eines Hauptwohnsitzes oder einer
hauptberuflichen Tatigkeit im Gemeindegebiet, ehrenamtliche Tatigkeiten zum Wohle der
Gemeinde Fischbachau, sowie erschwerende individuelle Lebensumstande in Form einer
Behinderung oder Pflegebediirftigkeit besondere Beriicksichtigung finden. Mit dem
Wohnbaulandmodell soll auch ein Wegzug der 6rtlichen Bevolkerung verhindert und damit
eine sozial ausgewogene, stabile und nachhaltige Bevélkerungsstruktur gesichert werden. Zur
Sicherstellung einer transparenten und rechtskonformen Vergabe von preisvergiinstigten
Wohnbaugrundstiicken stellt die Gemeinde Fischbachau die nachfolgenden
Vergaberichtlinien auf. Die Wohnbaulandvergabe erfolgt geméaR diesen ermessenslenkenden
Verwaltungsvorschriften, wobei jeder Antragsteller nur ein Wohnbaugrundstiick erhalten
kann. Anspruchsbegriindend sind diese Vergaberichtlinien nicht.

Antragsberechtigter Personenkreis:

Es kénnen sich nur natiirliche Personen bewerben, die mindestens das 21. Lebensjahr
vollendet haben. Eltern oder Alleinerziehende sind fiir ihre (minderjahrigen) Kinder nicht
antragsberechtigt.

Ehegatten, Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz und Partner einer sonstigen
auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft (Lebenspartner nach dem
Lebenspartnerschaftsgesetz und Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten
Lebensgemeinschaft werden nachfolgend zusammen als , Lebenspartner” bezeichnet)
miussen einen gemeinsamen Antrag stellen und konnen ein Grundstiick nur zum
Miteigentum erwerben. Sofern einer der beiden Antragsteller, die unter Ziffer 1.1
angefiihrten Antragsvoraussetzungen erfiillt, ist dies ausreichend. Falls neben dem
Antragsteller weitere Haushaltsangehorige (§ 18 Wohnraumforderungsgesetz) die
vorgenannten Antragsvoraussetzungen erfiillen, sind diese nicht separat antragsberechtigt.

Um eine gleichheitswidrige Mehrfachbevorzugung einzelner Bewerber zu vermeiden, sind
ferner die Personen nicht antragsberechtigt, die bereits in der Vergangenheit ein
Wohnbaugrundstiick im Rahmen eines Wohnbaulandmodells der Gemeinde Fischbachau
erhalten haben. Dies findet auch dann Anwendung, sofern ein Ehegatte oder ein
Lebenspartner des Antragstellers in der Vergangenheit ein Wohnbaugrundstiick im Rahmen
eines Wohnbaulandmodells der Gemeinde Fischbachau erhalten hat.

Grundsatzlich nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits Eigentiimer oder
Erbbauberechtige einer Wohnung oder eines Wohnhauses oder eines zu Wohnzwecken
bebaubaren Grundstiicks sind, die/das im Gemeindegebiet liegt. Bei Ehegatten und
Lebenspartnern geniigt es, wenn einer der beiden Ehegatten oder Le'benspartner Eigentlimer
oder Erbbauberechtigter einer Wohnung oder eines Wohnhauses oder eines zu Wohnzecken
bebaubaren Grundstiicks ist, die/das im Gemeindegebiet liegt.
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Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Wohnung, das Wohnhaus oder das zu
Wohnzwecken bebaubare Grundstiick keine angemessenen Wohnverhaltnisse fiir den
Antragsteller und seine Haushaltsangehdrigen gewahrleisten. Angemessene
Wohnverhiltnisse sind regelméaRig dann gewéhrleistet, wenn

e die Wohnfliche fiir einen 1-Personen-Haushalt mindestens 55 m? betragt;
e die Wohnfliche fiir einen 2-Personen-Haushalt mindestens 70 m? betragt;
e die Wohnfliche fiir einen 3-Personen-Haushalt mindestens 85 m? betrigt;
e die Wohnfliche fiir einen 4-Personen-Haushalt mindestens 100 m? betrégt.

Fiir jede weitere Person im Haushalt erhéht sich die angemessene Wohnfliche um 15 m?

Ist eine Person des Haushalts schwer behindert (mindestens GdB 70) und/oder
pflegebediirftig (mindestens Pflegegrad 2), erhéht sich die angemessene Wohnflache um
zusatzlich 15 m2. Diese Erhéhung der Mehrfliche ist auf einmalig 15 m? gedeckelt, auch wenn
dem Haushalt mehrere schwer behinderte und/oder pflegebediirftige Personen angeharen.

Baulich getrennte Wohneinheiten werden als eine Wohneinheit gewertet, wenn eine
Zusammenlegung der baulich getrennten Wohneinheiten technisch machbar und aus
wirtschaftlicher Sicht vertretbar ist.

Die Antragsberechtigung fehlt auch dann, wenn

e die Eltern/ein Elternteil des Antragstellers neben der den eigenen Wohnbedarf
sicherstellenden Wohnimmobilie Eigentiimer oder Erbbauberechtige(r) von weiteren zu
Wohnzwecken bebauten oder bebaubaren Grundstiicken oder Eigentumswohnungen
sind/ist; die anzuerkennende Anzahl von Wohneigentum richtet sich dabei nach der
Anzahl der Kinder,

e diese bebauten oder bebaubaren Grundstiicke oder Eigentumswohnungen im
Gemeindegebiet liegen oder nicht mehr als 50 km (= kiirzeste mit dem Pkw befahrbare
StraBenverbindung) vom Gemeindegebiet entfernt sind,

e diese bebauten oder bebaubaren Grundstiicke oder Eigentumswohnungen von den
Eltern/dem Elternteil des Antragstellers nicht im Zuge ihrer/seiner aktiven Tatigkeit als
Landwirt(e) als Teil des Betriebsvermoégens landwirtschaftlich genutzt werden/wird, und

e mindestens eine dieser elterlichen Immobilien (Wohnung, Haus, Grundstiick) geeignet
ist, dem Antragsteller und seinen Haushaltsangehorigen angemessene
Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Nicht beriicksichtigt werden elterliche Immobilien (Wohnung, Haus, Grundstiick), die zur
Deckung des angemessenen Wohnbedarfs der weiteren Kinder der Eltern/eines Elternteils
des Antragstellers bendtigt werden.

Hinsichtlich der Definition der Angemessenheit des Wohnbedarfs bzw. der Angemessenheit
der Wohnverhaltnisse gelten die Regelungen unter vorstehenden Ziffern 1.4 bis 1.4.3
entsprechend.

Die Antragsberechtigung fehlt auch dann, wenn die Eltern/ein Elternteil des Ehegatten oder
Lebenspartners des Antragstellers tiber Immobilien im vorstehenden Sinne verfiigen/verfigt.

Das Jahreseinkommen (Gesamtbetrag der Einkiinfte) des Antragstellers darf den jeweilig zum
Zeitpunkt der Antragstellung giiltigen Wert des durchschnittlichen Jahreseinkommens eines
Steuerpflichtigen innerhalb der Gemeinde Fischbachau, der durch das Bayerische Landesamt
fur Statistik herausgegeben und aktualisiert wird, nicht Gbersteigen. Aufgrund der Tatsache,



1.7

1.8

dass die Daten vom Bayerischen Landesamt fiir Statistik riickwirkend auf mehrere Jahre
veréffentlicht werden, wird eine Steigerung des zum Antragszeitpunkt giiltigen Werts um
einen Prozentsatz von 10 % anerkannt. Sofern der Grundstiickserwerb durch den
Antragsteller und seinen Ehegatten bzw. Lebenspartner erfolgen soll, diirfen die addierten
Jahreseinkommen (Gesamtbetrag der Einkiinfte) den jeweilig zum Zeitpunkt der
Antragstellung giiltigen doppelten Wert des durchschnittlichen Jahreseinkommens eines
Steuerpflichtigen innerhalb der Gemeinde Fischbachau, der durch das Bayerische Landesamt
flr Statistik herausgegeben und aktualisiert wird, nicht Gibersteigen. Aufgrund der Tatsache,
dass die Daten vom Bayerischen Landesamt fiir Statistik riickwirkend auf mehrere Jahre
verdffentlicht werden, wird eine Steigerung des zum Antragszeitpunkt glltigen doppelten
Werts um einen Prozentsatz von 20 % anerkannt. Abzustellen ist auf das in den letzten drei
Kalenderjahren erzielte durchschnittliche Jahreseinkommen. Das durchschnittliche
Jahreseinkommen ist durch entsprechende Nachweise (z. B. Steuerbescheide, vom
Steuerberater testierte Steuererkldarungen oder anderweitige Erklarungen des
Steuerberaters) zu belegen. Die Gemeinde Fischbachau behilt sich vor auf das zweite, dritte
und vierte Kalenderjahr vor der Grundstiicksausschreibung abzustellen, falls zu erwarten ist,
dass fiir das der Grundstiicksausschreibung unmittelbar vorangegangene Kalenderjahr noch
keine Einkommensnachweise verfiighar sind. Die Vorlage von Gehaltsabrechnungen oder
Lohnsteuerbescheinigungen genligt nicht, da diesen das Einkommen nicht entnommen
werden kann. Hierauf wird ausdriicklich hingewiesen.

Je kindergeldberechtigtem Kind erhéht sich die jeweilige Einkommensobergrenze in Hohe
der doppelten Freibetrdge im Sinne des § 32 Abs. 6 Satz 1 EStG. Die Hohe der doppelten
Freibetrdage wird durch den Gesetzgeber fiir jedes Kalenderjahr neu festgelegt und findet
jeweils in ihrer geltenden Form ihre Anwendung.

Das vorliegende Vermégen darf den Wert des im Wohnbaulandmodell zu erwerbenden
Grundstiicks nicht iibersteigen. Dabei wird auf den Verkehrswert (inklusive
ErschlieRungskosten) und nicht auf den hinter dem Verkehrswert zuriickbleibenden
Grundstuckskaufpreis abgestellt.

MaRgebliches Vermogen ist die Summe aller Vermogenswerte (z. B. Barvermdégen,
Kapitalanlagen, Bankguthaben, Immobilien, Wertpapiere, Lebensversicherungen,
Wertgegenstande) des Antragstellers sowie seines Ehegatten oder Lebenspartners. Die
Vermogenswerte sind durch entsprechende Nachweise (z. B. Steuerbescheide, vom
Steuerberater testierte Steuererklarungen oder anderweitige Erklarungen des
Steuerberaters, Grundbuchausziige, Gutachten, Kontoausziige, gutachterliche
Stellungnahmen) zu belegen, wobei Gutachten oder gutachterliche Stellungnahmen nur
beriicksichtigt werden kénnen, wenn diese nicht alter als ein Jahr sind. Wertgegenstande,
deren Verkehrswert zum Zeitpunkt der Antragstellung unter 40.000,00 Euro liegen, werden
als Gebrauchsgegenstande anerkannt und sind nicht als Vermégen zu werten.

Zudem liegt die Antragsberechtigung nicht vor, wenn die fiir die Vergabe malRgeblichen
Umstande, insbesondere die Einkommens- und Vermogensverhaltnisse, nicht offengelegt
und nachgewiesen werden oder der Antragsteller auf entsprechende Anforderung der
Gemeinde Fischbachau eine Finanzierbarkeit des Grundstiickerwerbs und des Bauvorhabens
in geeigneter Form (z. B. vorlaufige Finanzierungsbestatigung einer Bank oder einer
Bausparkasse) nicht nachweisen kann.
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Rangfolge innerhalb des antragsberechtigten Personenkreises:

Die Grundstiicke werden an die antragsberechtigen Bewerber vergeben, die anhand den
nachstehenden Vergabekriterien die hochste Punktzahl erreichen. Die Punktereihenfolge gibt
die Reihenfolge der Grundstiickswahl. Ubersteigt die Zahl der zu beriicksichtigenden
Bewerbungen die Anzahl der zu vergebenden Grundstiicke, erfolgt die Aufnahme der nicht
beriicksichtigten Bewerber in eine Ersatzbewerberliste. Fiir den Fall, dass ein Bewerber vor
der notariellen Beurkundung seinen Antrag zuriickzieht, riickt aus der Ersatzbewerberliste
der Bewerber mit der héchsten Punktzahl fiir das freigewordene Grundstiick nach.

Folgende Vergabekriterien sind fiir die Vergabe der Baugrundstiicke maRgeblich:
Einkommen im Sinne der Ziffer 1.6:

e Unterschreitung der Obergrenze um 30 % und mehr: 20 Punkte
e Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 25 %: 16 Punkte
e Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 20 %: 12 Punkte

e Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 15 %: 8 Punkte
e Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 10 %: 4 Punkte
e Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 5 %: 2 Punkte

Vermogen im Sinne der Ziffer 1.7:

e  bis 15 % des Grundstiickswertes: 20 Punkte
e  bis 30 % des Grundstlickswertes: 16 Punkte
e bis 45 % des Grundstiickswertes: 12 Punkte
e  bis 60 % des Grundstiickswertes: 8 Punkte
e  bis 75 % des Grundstiickswertes: 4 Punkte
e  bis 90 % des Grundstiickswertes: 2 Punkte
Kind(er):

Je kindergeldberechtigtem minderjahrigem Kind, das im Haushalt des Antragstellers mit
Hauptwohnsitz gemeldet ist und dort tatsachlich auch wohnt bzw. nach gesicherter Prognose
seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben
wird:

e bis einschlieBlich vollendetes 6. Lebensjahr: 20 Punkte
e bis einschlieBlich vollendetes 10. Lebensjahr: 16 Punkte
e bis einschlieRlich vollendetes 14. Lebensjahr: 12 Punkte
e bis einschlieRlich vollendetes 18. Lebensjahr: 8 Punkte
e insgesamt jedoch maximal 70 Punkte

Noch nicht geborene Kinder werden mit 20 Punkten beriicksichtigt, sofern die
Schwangerschaft arztlich nachgewiesen ist.

Bei Alleinerziehenden erfolgt die Punktvergabe analog.
Behinderung oder Pflegebediirftigkeit:

Nachgewiesene Behinderung des Antragstellers oder nachgewiesene Behinderung des
Ehegattens des Antragstellers, des Lebenspartners des Antragstellers oder der Abkémmlinge
des Antragstellers, sofern diese Personen nach gesicherter Prognose auch in Zukunft ihren
gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben werden:
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e GdBab50: 20 Punkte

e GdBab60: 22 Punkte
e GdBab70: 24 Punkte
e GdBab 80: 26 Punkte
e GdBab90: 28 Punkte
e GdBvon 100: 30 Punkte
e je behinderter Person,

insgesamt jedoch maximal 30 Punkte

Nachgewiesene Pflegebediirftigkeit des Antragstellers oder nachgewiesene
Pflegebedirftigkeit des Ehegattens des Antragstellers, des Lebenspartners des Antragstellers
oder der Abkdmmlinge des Antragstellers, sofern diese Personen nach gesicherter Prognose
auch in Zukunft ihren gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des
Antragstellers haben werden:

e Pflegegrad 1: 22 Punkte
e Pflegegrad 2: 24 Punkte
o Pflegegrad 3: 26 Punkte
o Pflegegrad 4: 28 Punkte
e Pflegegrad 5: 30 Punkte
e je pflegebediirftiger Person,

insgesamt jedoch maximal 30 Punkte

Ist eine der vorgenannten Personen behindert und pflegebediirftig, werden entweder die
Punkte fiir die Behinderung oder die Punkte fiir die Pflegebedirftigkeit in Ansatz gebracht.
Die hohere Punktzahl ist dabei maRgeblich. Insgesamt kdnnen nach Ziffer 2.2.4 maximal 30
Punkte erreicht und beriicksichtigt werden.

Ortlicher Bezug:

Gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitz des Antragstellers in der Gemeinde
Fischbachau innerhalb der letzten zehn Jahre vor dem Bewertungszeitpunkt im Sinne der
Festlegungen in der nachstehenden Ziffer 3 (bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der
Ehegatte oder Lebenspartner mit der hoheren Punktezahl bericksichtigt):

e ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 4 Punkte
e zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 7 Punkte
e dreivolle, nicht unterbrochene Jahre: 14 Punkte
e vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 28 Punkte
e finf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 56 Punkte

Mehrere Zeitraume werden dabei addiert. Hat also z. B. ein Antragsteller innerhalb der
letzten zehn Jahre vor dem Bewertungszeitpunkt im Sinne der Festlegungen in der
nachstehenden Ziffer 3 zundchst zwei volle, nicht unterbrochene Jahre und nach einer
Unterbrechung drei volle, nicht unterbrochene Jahre seinen gemeldeten und tatséachlichen
Hauptwohnsitz in der Gemeinde Fischbachau gehabt, erhélt er 56 Punkte.

Der Antragsteller geht zum Bewertungszeitpunkt im Sinne der Festlegungen in der
nachstehenden Ziffer 3 als Arbeitnehmer, Selbstéandiger oder Gewerbetreibender in der
Gemeinde Fischbachau seinem Hauptberuf mit einer wochentlichen Arbeitszeit von
mindestens 30 Stunden nach (bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder
Lebenspartner mit der hoheren Punktzahl beriicksichtigt):
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e ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 4 Punkte

e zweivolle, nicht unterbrochene Jahre: 6 Punkte
e dreivolle, nicht unterbrochene Jahre: 9 Punkte
e vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 13 Punkte
e fiinf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 18 Punkte

Wohnt(e) und arbeitet ein Antragsteller in der Gemeinde Fischbachau, wird entweder die
Punktzahl fir das Wohnen oder die Punktzahl fiir das Arbeiten in Ansatz gebracht. Bei
unterschiedlich hoher Punktzahl ist die hohere Punktezahl maRgeblich.

Ehrenamtliche Tatigkeit zum Wohle der Gemeinde

Fiir ehrenamtliche Tatigkeiten zum Wohle der Gemeinde Fischbachau werden Punkte
zwischen 0 und 84 beriicksichtigt. Es kdnnen dabei nur Mitgliedschaften in Vereinen
anerkannt werden, wenn der jeweilige Verein seinen Vereinssitz im Gemeindebereich der
Gemeinde Fischbachau hat. Der Nachweis der ehrenamtlichen Tatigkeit muss durch einen
ausgestellten schriftlichen Beleg des jeweiligen Vereines erfolgen. Insgesamt kénnen nach
Ziffer 2.2.6 maximal 84 Punkte erreicht und beriicksichtigt werden. Ndhere Regelungen
hierzu erfolgen in der beigefiigten Anlage.

Punktegleichstand:

Kommen mehrere Bewerber aufgrund des Gleichstands der Punktezahlen fiir die Zuteilung
eines Grundstticks in Betracht, ist die gréBere Punkteanzahl beim Kriterium der
minderjahrigen Kinder im Sinne von Ziffer 2.2.3 fiir den Zuschlag maRgeblich, hilfsweise die
grofere Punkteanzahl beim Kriterium der behinderten oder pflegebediirftigen Personen im
Sinne von Ziffer 2.2.4, hilfsweise das niedrigere Einkommen im Sinne von Ziffer 2.2.1 und
wiederum hilfsweise die hohere Punktzahl bei der ehrenamtlichen Tatigkeit zum Wohle der
Gemeinde Fischbachau im Sinne von Ziffer 2.2.6. Sollten nach Betrachtung all dieser Aspekte
dennoch mehrere Bewerber fiir die Zuteilung eines Grundstiickes in Frage kommen,
entscheidet das Los.

Bewertungszeitpunkt:

Sofern sich aus den vorstehenden Ziffern 1. und 2. keine anderslautende Regelung
ergibt, ist maRgeblicher Zeitpunkt fiir die Bewertung der fiir die Vergabe maRgeblichen
Verhaltnisse der von der Gemeinde Fischbachau fiir die jeweils ausgeschriebenen
Wohnbaugrundstiicke festgelegte Stichtag.

Sonstige Bestimmungen und Regelungen:

Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Ausweisung und Zuteilung von
Wohnbaugrundstiicken.

Jeder Antragsteller kann seine Bewerbung vor, wahrend und nach Abschluss des
Vergabeverfahrens zuriickziehen.

Grundstiicksvergabe:

Der Gemeinderat der Gemeinde Fischbachau berdt und entscheidet liber die Vergabe der
Grundstiicke an die Antragsteller in nichtoffentlicher Sitzung. Die Vergabeentscheidung des
Gemeinderats wird den Begiinstigten schriftlich unter Beifligung einer
Rechtsbehelfsbelehrung mitgeteilt. Die nicht berticksichtigten Antragsteller werden ebenfalls
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schriftlich Giber die Ablehnung informiert; auch dieser Mitteilung wird eine
Rechtsbehelfsbelehrung beigefiigt.

Inhalt des Grundstiickskaufvertrages:

Die Grundstiicke werden zu den nachfolgenden Bedingungen an die Antragsteller verkauft.
Der detaillierte Regelungsgehalt bleibt dem notariellen Grundstiickskaufvertrag vorbehalten.

Die Gemeinde Fischbachau erhdlt ein mit einer Auflassungsvormerkung abzusicherndes
Wiederankaufsrecht in folgenden Fallen:

Der Kaufer hat im durchgefiihrten Vergabeverfahren unrichtige Angaben getétigt oder
entscheidungserhebliche Tatsachen (Tatsachen, die zu einer niedrigeren Punktzahl fiihren)
verschwiegen; oder

der Kaufer hat - Baureife vorausgesetzt - nicht innerhalb von 24 Monaten ab dem
Abschluss des Kaufvertrages vollstandige Genehmigungsunterlagen fiir sein Bauvorhaben bei
der Gemeinde Fischbachau eingereicht; oder

der Kaufer hat - Baureife vorausgesetzt - nicht innerhalb von 12 Monaten nach der
Erteilung der Baugenehmigung bzw. nach der Ausstellung einer Erklarung, dass auf das
Genehmigungsverfahren verzichtet wird, mit dem Bauvorhaben begonnen. Der Baubeginn
gilt als erfolgt, wenn innerhalb der genannten Frist bei einem nicht unterkellerten
Wohngebaude die Bodenplatte fertiggestellt wurde bzw. bei einem unterkellerten
Wohngebdude der Keller einschlieBlich Kellerdecke errichtet ist. Der Baubeginn ist der
Gemeinde Fischbachau unaufgefordert schriftlich anzuzeigen und nachzuweisen.; oder

der Kaufer hat - Baureife vorausgesetzt - nicht innerhalb von 36 Monaten nach der
Erteilung der Baugenehmigung bzw. nach der Ausstellung einer Erkldrung, dass auf das
Genehmigungsverfahren verzichtet wird, das Bauvorhaben fertiggestellt. Dabei muss
innerhalb dieser Frist das komplette Bauvorhaben samt AuRenfassaden und AuBenanlagen
vollstandig hergestellt sein. Die Fertigstellung ist der Gemeinde Fischbachau unaufgefordert
schriftlich anzuzeigen und nachzuweisen.; oder

der Kaufer hat - Baureife vorausgesetzt - nicht innerhalb von 36 Monaten nach der Erteilung
der Baugenehmigung bzw. nach der Ausstellung einer Erkldrung, dass auf das
Genehmigungsverfahren verzichtet wird, das Wohngebaude mit gemeldetem und
tatsachlichem Hauptwohnsitz bezogen. Der Bezug ist der Gemeinde Fischbachau
unaufgefordert schriftlich anzuzeigen und nachzuweisen; oder

der Kaufer hat seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz nicht bis zum Ablauf von
10 Jahren ab gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitznahme in dem auf dem
Grundstilick errichteten Wohngebé&ude; oder

der Kaufer hat das unbebaute oder bebaute Grundstiick vor Ablauf der sich aus
vorstehender Ziffer 6.1.6 ergebenden Frist ganz oder teilweise an Dritte verduRert.
VerduRerung in diesem Sinne ist bereits der Abschluss eines schuldrechtlichen
Rechtsgeschafts, welches auf den Eigentumswechsel gerichtet ist (z. B. Kauf-, Schenkungs-,
Tausch- oder Ubergabevertrag). Als VerduRerung im vorstehenden Sinne sind ferner zu
verstehen:

e die Abgabe eines Angebots, der Abschluss eines solchen Vertrages oder die Einrdumung
einer wirtschaftlich dhnlichen Rechtsstellung, insbesondere einer Treuhanderstellung,
oder eines Ankaufs- oder Vorkaufsrechts;



6.1.8

6.1.9

6.1.10

6.1.11

6.2

6.3

e der Abschluss von Gestattungsvertragen sonstiger Art, soweit ein Dritter dadurch oder
in Verbindung mit weiteren Vereinbarungen eine eigentiimerdhnliche Rechtsstellung
erlangt;

e die Einrdumung eines NieRBbrauchs, einer Benutzungsdienstbarkeit, eines Erbbaurechtes
oder eines Dauerwohnrechts bzw. die Begriindung entsprechender Anspriiche;

e die Bestellung von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz bzw. die Begriindung
entsprechender Anspriiche;

e der Eigentumswechsel infolge einer Zwangsvollstreckungsmafnahme;

e die Ubertragung des wirtschaftlichen Eigentums zur Errichtung eines Bauwerks auf
fremden Grund und Boden;

oder

der Kédufer hat das unbebaute oder bebaute Grundstiick vor Ablauf der sich aus
vorstehender Ziffer 6.1.6 ergebenden Frist ganz oder teilweise an Dritte vermietet oder es
ganz oder teilweise Dritten aus anderem Rechtsgrund zur Nutzung iiberlassen. Eine
Vermietung oder eine Nutzungsiiberlassung aus anderem Rechtsgrund an den Ehegatten,
den eingetragenen Lebenspartner, die Eltern, die Geschwister oder die Abkommlinge des
Kaufers ist zuldssig, sofern das Grundstiick von dem Begiinstigten bzw. den Beglinstigten
ausschlief8lich als gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitz genutzt wird; oder

der K&ufer stirbt nach Abschluss des Grundstiickskaufvertrages und vor Ablauf der sich aus
vorstehender Ziffer 6.1.6 ergebenden Frist, es sei denn, dieser hat das Grundsttick an seinen
Ehegatten, seinen eingetragenen Lebenspartner, seine Eltern, seine Geschwister oder seine
Abkémmlinge von Todes wegen libertragen und der Begiinstigte tibernimmt bzw. die
Beglinstigten Gibernehmen vollumfanglich die dem Kaufer in dem Grundstiickskaufvertrag
auferlegten Verpflichtungen; oder

tiber das Vermégen des Kaufers wird ein Insolvenzverfahren eréffnet oder die Eréffnung wird
mangels Masse abgelehnt oder es ist ein dem vergleichbarer Insolvenzsachverhalt gegeben;
oder

Uber das Grundstiick wird die Zwangsversteigerung oder die Zwangsverwaltung angeordnet
oder es werden MalRnahmen der Zwangsversteigerung oder der Zwangsverwaltung
eingeleitet und nicht innerhalb von acht Wochen wieder aufgehoben.

Zur Sicherung des Forderzwecks muss vom Kaufer ein angemessener Teil der Verglinstigung
an die Gemeinde Fischbachau zuriickerstattet werden, wenn der Kdufer nach dem
geférderten Erwerb des Grundstiicks seinen Erstwohnsitz fiir weniger als zehn Jahre auf
diesem Grundstiick hat. Dieser prozentuale Anteil errechnet sich aus dem Zeitraum, der bis
zu einer Nutzung von zehn Jahren fehlt (bei einem Verkauf nach sieben Jahren 30 %).

Der Wiederankauf durch die Gemeinde Fischbachau erfolgt zu dem Preis, zu dem der Kaufer
das Grundstiick erworben hat. Die vom Kaufer fiir das Grundstiick aufgewendeten
ErschlieRungs-, Herstellungs- und Anschlusskosten sind zu erstatten. Sofern das Grundstiick
bereits bebaut sein sollte, ist fiir die ganz oder teilweise hergestellten baulichen Anlagen der
aktuelle Verkehrswert zu bezahlen. Sofern sich die Parteien nicht Giber die Hohe des
Wiederankaufspreises oder den Wert der baulichen Anlagen verstandigen kénnen, erfolgt
auf Antrag einer Partei und auf Kosten des Kaufers die Preis- bzw. Wertermittlung durch den
Gutachterausschuss im Bereich des Landkreises Miesbach oder durch einen vom Prasidenten
des Landgerichts Miinchen Il zu bestimmenden 6ffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstédndigen fiir die Bewertung von Grundstiicken.



6.4 Anstelle der Auslibung des Wiederankaufsrechts kann die Gemeinde Fischbachau nach ihrer
freien Wahl vom Kaufer verlangen, dass dieser das unbebaute oder bebaute Grundstiick
anstatt an sie selbst an einen von der Gemeinde Fischbachau zu benennenden oder zu
bestatigenden Dritten verduBert, der gemaR vorstehender Ziffer 1. antragsberechtigt ist. Bei
mehreren antragsberechtigten Kaufinteressenten ist das Grundstiick an den
Kaufinteressenten mit der héchsten Punktzahl gemaR vorstehender Ziffer 2. zu verduRern.
Der Dritte hat den sich nach vorstehender Ziffer 6.2 ergebenden Kaufpreis zu bezahlen und
muss, die dem Erstkaufer auferlegten und von diesem noch nicht erfiiliten Verpflichtungen,
vollumfanglich ibernehmen.

6.5 Die Gemeinde Fischbachau kann nach ihrer freien Wahl anstelle der Ausiibung des
Wiederkaufsrechts oder anstelle der Ausiibung ihres Benennungs- oder Bestatigungsrechts
nach vorstehender Ziffer 6.3 vom Kaufer die Zahlung eines einmaligen Geldbetrages
verlangen. Dieser Ablésungsbetrag errechnet sich aus der Differenz zwischen dem im
Kaufvertrag vereinbarten Grundstiickskaufpreis, wobei im Kaufpreis enthaltene
ErschlieBungskosten abzuziehen sind, und dem Preis, zu dem der Kaufer das Grundstiick
erworben hat, (ohne ErschlieBungskosten) zum Zeitpunkt der Moglichkeit zur Ausiibung des
Wiederkaufsrechts. Sofern sich die Parteien nicht {iber die Hohe des Ablésungsbetrages
verstandigen konnen, erfolgt auf Antrag einer Partei und auf Kosten des Kaufers die
Betragsermittlung durch den Gutachterausschuss im Bereich des Landkreises Miesbach oder
durch einen vom Prasidenten des Landgerichts Miinchen Il zu bestimmenden 6ffentlich
bestellten und vereidigten Sachverstdndigen fiir die Bewertung von Grundstiicken.

6.6 Die Gemeinde Fischbachau behilt sich ausdriicklich vor, bei Vorliegen eines sachlichen
Grundes den Inhalt des Grundstiickskaufvertrages abweichend von den vorgenannten
Bedingungen zu gestalten.

7. Inkrafttreten:

Diese Vergaberichtlinien der Gemeinde Fischbachau wurden im Gemeinderat am 26.06.2023
beschlossen und treten am 03.07.2023 mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fischbachau, den 03.07.2023

/ /

Stefan Deingruber

1. Burgermeister



