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1 Aufgabenstellung

Die Neuerrichtung eines Holzlagerplatzes auf der FINr. 26, Gmk. Fischbachau im Landkreis Miesbach,
ist baurechtlich dem AuRenbereich zuzuordnen und nach 814 BNatSchG ein Eingriff in Natur und
Landschaft, der ausgeglichen werden muss. Gemal der seit 01.09.2014 geltenden Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV) werden der Eingriff ermittelt, der Kompensationsbedarf be-

stimmt und MaBnahmen zum Ausgleich geplant.

2 Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes und der
Auswirkungen im Wirkraum des Eingriffs

2.1 Vorhabensbeschreibung, Hintergriinde und Lagedarstellung

Auf der FINr. 26, Gmk. Fischbachau im Landkreis Miesbach soll ein ca. 3.186 m2 groRer Holzlager-
platz zur Erweiterung des bestehenden Firmengelandes errichtet werden. Massive Hochbauten bzw.

Gebéaude sind nicht vorgesehen.

Die ErschlieBung der Baustelle sowie der spateren Betriebsstatte erfolgt durch bereits vorhandene
Zufahrten und Wege auf dem bestehenden Betriebsgelande. Insgesamt werden fir das Bauvorhaben
3.186 m2 Flache bendtigt.

Das Vorhaben befindet sich am suddstlichen Ortsrand von Fischbachau und liegt auf einer H6he von
etwa 782 m 0. NN (vgl. Abb.1).
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Abbildung 1: Lage Bauvorhaben (rote Markierung) (Quelle: Bayernatlas 2022)



Der Holzlagerplatz soll am sudostlich Ortsrand von Fischbachau errichtet werden. Die nachst gelege-
ne Wohnbebauung ist in einer Entfernung von etwa 103 m angesiedelt. Hierbei handelt es sich um ein

Siedlungsgebiet am Ortsrand von Fischbachau.

Grol3raumig betrachtet befindet sich der Eingriffsbereich in einem landwirtschaftlich gepragten Gebiet

mit Uberwiegender Grinlandbewirtschaftung und mittlerem bis hohem Waldanteil.

Im direkten Wirkbereich des Bauvorhabens befinden sich keine naturschutzfachlich wertvollen Struk-
turen. Der Eingriffsstandort liegt im Gebiet der ABSP Naturraumziele — ,Fischbachauer Jungmoranen-
gebiet (ID: 139). Ostlich am FuRe des Marbacher Bergs befinden sich vermehrt biotopkartierte Exten-
sivgriinlandflachen — ,Lichtweideflachen zwischen Buchberg und Birkenstein“ (Biotop-Nr.: A8237-
0024) . Hierbei handelt es sich Uberwiegend um die Biotoptypen ,Extensivgriinland®, ,Streuwiesen®
sowie um ,Flachmoore®. Sudlich des Bauvorhabens in etwa 140 m Entfernung liegt ein weiteres Bio-
top — ,Hage suidlich Fischbachau zwischen Bichl im Norden und dem Kothgraben im Stiden* (Biotop-
Nr.: 8237-0170). Die aufgefuhrten Biotopkartierungen befinden sich allerdings nicht im direkten Wirk-
raum des Bauvorhaben und werden dadurch nicht maRgeblich beeinflusst. Weitere naturschutzfach-
lich wertvolle Strukturen befinden sich nicht in der ndheren Umgebung des Bauvorhabens.

Das Gebiet ist der Naturraumhaupteinheit ,D66 — Voralpines Moor und Hugelland* (nach Ssymank)

und der darin enthaltenen Naturraumeinheit ,038 — Inn-Chiemsee-Hugelland® zuzuordnen.

Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Familie des Vorhabentragers.
2.2 Auswirkungen auf Schutzguter

Von dem Vorhaben sind vor allem das Schutzgut Landschaftsbild und Boden sowie in geringem Male
die Schutzguter Wasser und Mensch betroffen. Negative Einflisse des Baus auf das Klima und Luft
sind zu vernachlassigen. Eine Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern ist aufgrund fehlender Hin-
weise ebenfalls nicht zu erwarten. Sollte wahrend der laufenden Bautatigkeit auf nennenswerte Bo-
dendenkmale gestof3en werden, muss die Bautatigkeit an dieser Stelle unterbrochen und die zustan-

digen Behorden informiert werden.

Schutzgut Boden:

Der Untergrund besteht laut der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 (vgl. Bayernatlas 2022)
fast ausschlielich aus kalkhaltiger Gleye aus Schluff bis Lehm (Flussmergel oder Alm) Gber Carbo-
natsandkies (Schotter). Dementsprechend sind keine besonders seltenen Bodentypen betroffen. Ins-
gesamt werden durch den Holzlagerplatz ca. 3.186 m? teilversiegelt. Die Beeintrachtigungen sind als
gering bis mittel einzustufen und missen durch geeignete MalBhahmen ausgeglichen werden. Im
Rahmen des Ausgleichs sollen entlang des Sattelbachs heimische Einzelgehdlze angelegt werden.
Zusatzlich dazu soll entlang des Kurparks ein Sichtschutz durch die Pflanzung von heimischen
Strauchgruppen etabliert werden. Durch die geplanten Mal3nahmen wird ein Beitrag zur Verbesserung

der naturlichen Bodenfunktionen geleistet und neue Lebensraume geschaffen.



Schutzgut Wasser:

Durch die geplanten Anlagen kommt es zu einer lokalen Veranderung der Versickerungsmdaglichkeit
und des Abflusses von Oberflachenwasser. Die Beeintrachtigung ist im Hinblick auf die Grol3e des
Bauvorhabens und der Lage des Standortes als mittel anzusehen. Im Zuge des Ausgleichs ist entlang
des Sattelbachs die Pflanzung von standorttypischen Einzelgehdlzen vorgesehen. Als weitere Aus-
gleichsmafRnahme ist die Entwicklung einer heimischen Heckenstruktur vorgesehen. Dies tragt zu
einer Reduktion von Nahrstoffen in den Stoffkreislauf, sowie zu einer erhfhten Wasserretention bei

und wirkt sich somit positiv auf das Schutzgut Wasser aus.

Schutzgut Landschaftsbild:

Das Bauvorhaben befindet sich im Landkreis Fischbachau in der gleichnamigen Gemarkung. Land-
schaftsschutzgebiete oder sonstige sensible Gebietskulissen sind nicht direkt betroffen. Die geplante
Anlage des Holzlagerplatzes liegt suddstlich der Ortschaft Fischbachau. Nordlich des Bauvorhabens
befindet sich der gemeindeeigene Kurpark. Die Einsicht auf die Neuanlage ist ausgehend vom Kur-
park gegeben. In ostliche und sidliche Richtung grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen sowie
der Sattelbach an den Eingriffsstandort an. Die Einsicht aus dieser Sichtachse ist aufgrund der bach-
begleitenden Vegetation des Fischbaches nur begrenzt gegeben. Westlich der EingriffsmaRnahme
befindet sich die bestehende Betriebsstatte des Bauherren. Die Einsehbarkeit aus dieser Richtung ist
durch die vorhandenen Gebaude nicht mdglich. Das Gelande der zu bebauenden Flache ist Gberwie-

gend eben, sodass umfangreiche Gelandebewegungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Aufgrund der Lage sowie dem Umfang des geplanten Bauvorhabens ist von einer mittleren Beein-
trachtigung des Schutzgutes Landschaftsbildes auszugehen. Diese muss durch entsprechende Malf3-
nahmen ausgeglichen werden. Hierfur sind nérdlich und westlich des Bauvorhabens Ausgleichsmal3-
nahmen mit Eingriinungswirkung in Form einer mesophilen Heckenstruktur sowie die Pflanzung von
Einzelgehtlzen vorgesehen. Zuséatzlich zum Landschaftsbild wird neben der Erhéhung der Struktur-

vielfalt hierdurch auch eine Verbesserung des Lebensraums fir viele Tier- und Pflanzenarten erreicht.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie deren Lebensraume:

Die Eingriffsflache wurden nach der Biotopwertliste (vgl. BayLfU (2014) (a) und BayLfU (2014) (b)) zur
Bayerischen Kompensationsverordnung bewertet. Seltene und gefahrdete Pflanzenarten konnten
nicht festgestellt werden. Demnach soll das Bauvorhaben ausschlie3lich auf intensiv genutzten Grin-
land (BNT G11) umgesetzt werden. Das zu bebauende Grundstiick wird derzeit als Griinland genutzt.
Als Tierarten, die diesen Lebensraum besiedeln, kommen vor allem sehr unempfindliche und haufige
Arten in Frage. Eine erhdhte Beeintrachtigung von Arten, die nicht im Zuge der angedachten Kom-
pensationsmaflRnahmen abgedeckt wird, oder gar eine Erfullung von Verbotstatbestdnden nach § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG wird aufgrund der vorliegenden Habitatausstattung nicht als gegeben
angesehen. Vielmehr werden im Zuge der Anlage von heimischen Einzelgehdlzen entlang des Sattel-

bachs neue Lebensraume fiir verschiedene Arten geschaffen.



3 Mallnahmen zur Vermeidung und  Minimierung der
Beeintrachtigungen

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind folgende wesentliche VermeidungsmafRnahmen (V) und Mi-
nimierungsmafnahmen (M) im Hinblick auf die verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft vor-

gesehen.
Allgemeine Vermeidungsmalinahmen

e Das Baufeld wird auf den unmittelbaren Mal3hahmenbereich beschrankt.

e Lagerflachen werden bevorzugt auf befestigten oder naturschutzfachlich nicht bedeutsamen Fla-
chen angelegt.

e Die neuen Zufahrten werden auf ein Minimum begrenzt und es werden bereits vorhandene Zu-

fahrten genutzt.
Spezielle Minimierungsmafnahmen

e AusgleichsmaRRnahme mit Eingriinungswirkung durch die Entwicklung einer lickigen, mesophilen
Heckenstruktur.
e AusgleichsmafRnahme mit Eingrinungswirkung durch die Pflanzung von heimischen Einzelgehdl-

zen.

3.1 Eingrinung

Die Eingrunung erfolgt im Zuge des Ausgleichs. Hierbei soll nérdlich des Holzlagerplatzes eine meso-
phile Heckenstruktur sowie dstlich des Eingriffs heimische Einzelgehdlze gepflanzt werden. Die Be-
schreibung zur Kompensationsmaflnahme findet sich in Kapitel 5. ,Landschaftspflegerische Malinah-

men/Ausgleich®.



4 Ermittlung Eingriff und Kompensationsbedarf

Durch das Vorhaben verbleiben auch nach Umsetzung von Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahme noch Beeintrachtigungen, die durch Ausgleichsmafinahmen kompensiert werden missen.
Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs durch das Vorhaben erfolgt nach der BayKompV (2014). Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdaume werden flachenbezogen gem. Anlage 3.1
BayKompV ermittelt. Nach § 7 (2) BayKompV sind damit in der Regel auch die Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden, Wasser und Klima/Luft mit berticksichtigt. Die fur das Vorhaben genannten Fakto-

ren zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden im Folgenden genannt:

e Als Kompensationshedarf fur die Beeintrdchtigungen durch die Bodenverdichtungen im Bereich
des Holzlagerplatzes wird der Faktor 0,7 angesetzt (wassergebundene Decke z.B. Aufkiesung).

Tabelle: Aufstellung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotop- und . , » Kompensations-
Nutzungstyp WP Wirkung B.faktor Flache (m?) bedarf
Teilversiegelung durch Zufahrten &
G11 - Intensivgrinland 3 Bewegungsflachen (Aufkiesung, 0,7 3186 6691
Aufschotterung)
Gesamter Kompensationsbedarf (WP) 3186 6691



5 Landschaftspflegerische Malinahmen/Ausgleich

Als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen der Natur- und Umwelt im Zuge der Errichtung eines Holzla-
gerplatzes sollen auf der Eingriffsflache heimische Einzelgehélze (BNT B313) sowie eine mesophile
Heckenstruktur (BNT B112) entwickelt werden. Hierzu sollen insgesamt vier Bergulmen, vier Grauer-
len und zwei Traubenkirschen gepflanzt werden. Die Auswahl der Geholze orientiert sich dabei an der
bestehenden gewésserbegleitenden Vegetation. Durch die Anlage der Einzelgehdlze kénnen die vor-
handenen Gehdlz- und Saumstrukturen erweitert und dadurch ein Beitrag zum Biotopverbund geleis-
tet werden. Ausgangszustand sind intensiv bewirtschaftete Grinlandflachen (BNT G11). Der Aus-
gleich ist nach Bauvollendung innerhalb der darauf folgenden Pflanzperiode zu erbringen. Der
Ausgleich befindet sich auf derselben Flurnummer wie der Eingriff und ist daher nicht dinglich im
Grundbuch zu sichern. Die Ausgleichsflache ist mit Holzpfahlen dauerhaft in der Landschaft zu mar-
kieren. Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahme ist der unteren Naturschutzbehorde unaufgefordert
und formlos mit Beleg (z.B. Foto oder Rechnung von Pflanzen) zu melden. Das Landratsamt hat die

Moglichkeit die Ausgleichsflache im Okoflachenkataster am Landesamt fir Umwelt zu melden.

5.1 Entwicklung einer mesophilen Heckenstruktur (BNT B112)

Als Eingrinungsmafnahme ist nordlich des Lagerplatzes die Pflanzung von einzelnen, heimischen
Strauchgruppen vorgesehen. Die Gebiisch-Pflanzungen stellen dabei einen sanften Ubergang von
landwirtschaftlicher Nutzflache hin zum angrenzenden Kurpark dar. Die genaue Artenzusammenset-
zung und Pflanzqualitat kann der folgenden Pflanzliste entnommen werden. Bei der Auswahl der

Straucher wurde darauf geachtet, dass die Heckenstruktur nutzbare Pflanzenarten beinhaltet.

Pflanzliste — Eingriinung

NAME wiss NAME deutsch QUALITAT STUCK
STRAUCHER gesamt (Verwendung nur gebietseigener Herkiinfte des VkG 6.1 (Alpenvor- 75
land) bzw. Qualitat nach FoVG, dkologische Grundeinheit 46)

Acer pseudoplatanus Bergahorn 2xv.,Hei., 125-150 5
Cornus mas Kornelkirsche 2xv.,Hei., 125-150 5
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel 2xv.,Str., 4 Tr., 60-100 10
Corylus avellana Hasel 2xv.,Str., 4 Tr., 60-100 10
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 2xv.,Str., 4 Tr., 60-100 5
Rosa canina Hundsrose 2xv.,Str., 4 Tr., 60-100 10
Rosa majalis Zimtrose 2xv.,Str., 4 Tr., 60-100 10
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster 2xv.,Str., 4 Tr., 60-100 5
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2xv.,Str., 4 Tr., 60-100 5
Prunus avium Vogelkirsche 2xv.,Hei., 125-150 5
Virburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 2xv.,Str., 4 Tr., 60-100 5




Es sind die folgende Hinweise zu beachten:

Pflanztermin: Die Pflanzung ist bestenfalls im Winterhalbjahr durchzufiihren; optimale Anwuchs-
chancen werden bei einer Spatherbstpflanzung erreicht; bei frostempfindlichen Gehdlzen emp-
fiehlt sich eine Pflanzung im Frihjahr. Allgemein gilt: keine Pflanzung an Frosttagen!
Flachenvorbereitung: Der Boden, der zu bepflanzende Flache sollte wenn nétig gelockert und
eingeebnet werden.

Lieferung/Transport: Bei Transport der Pflanzen mittels eines offenen Anhéngers, sollten die
Wourzelballen vor Fahrtwind geschitzt werden. Es ist sehr wichtig, dass die Pflanzen nicht aus-
trocknen. Wird am néchsten Tag gepflanzt, sollten die Pflanzen Gber Nacht an einem schattigen
und windgeschitzten Ort aufbewahrt werden (z.B. Scheune oder Keller oder Erdeinschlag).
Pflanzmaterial: Heimisches und standortgerechtes Material. Vorgaben s. Pflanzliste.

Pflanzung: Es sind die gesetzlichen Mindestabstéande einzuhalten (0,5 m zur Grenze bei Gehdl-
zen mit einer Hohe unter 2 m; 2 m zur Grenze bei Gehdlzen Gber 2 m Hohe). Bei Heckenstruktur:
Pflanzung in Strauchgruppen von 3 bis 5 Stiick einer Art (Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m). Licken
und buchtige Rander sind sofern méglich zu etablieren; darin kénnen sich Kraut- und Stauden-
saume entwickeln, die als wichtige Nahrungs- und Brutlebensrdume dienen. Allgemein gilt: klein-
wuchsige Arten nach auf3en und hochwiichsige Arten nach innen, so dass spater ein geschlosse-
ner, dachférmiger Wuchs entsteht. Die Pflanzlécher sollen in der Breite und Tiefe in etwa dem ein-
bis eineinhalbfachen Wurzeldurchmessers entsprechen. Die Lécher mussen mit lockerem Bo-
denmaterial angefullt und die Pflanzen angetreten und angegossen werden. Die Pflanzungen soll-
ten anschlieRend mit Stroh oder Rindenmulch abgedeckt werden, um den Aufwuchs von Grasern

und Krautern einzudammen. Bei Pflanzverlusten sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

MafRRnahmen zur Entwicklungspflege:

Bewdassern: Wassern der Geholze kann in den ersten Jahren, v.a. bei Hitzeperioden notwendig
werden.
Um das Ersticken der jungen Gehdlze zu verhindern, muss zwischen ihnen in den ersten zwei

Jahren gemulcht oder der Gras- und Krautwuchs niedergetreten werden.

MaRRnahmen zur Unterhaltungspflege:

Freiwachsende Hecke: Bestandserhaltende Verjingung der Gehélze durch Einzelstamment-
nahme bzw. regelmafiger Schnitt vereinzelter Geholze. Kein Formschnitt zulassig.
Nachpflanzungen: groRere Fehlstellen sollten bei Bedarf durch Bepflanzung mit heimischen

Baum- und Straucharten (siehe Pflanzliste) geschlossen werden.



5.2 Entwicklung von heimischen Einzelgehdlzen entlang des Sattelbachs (BNT
B313)

Als Ausgleich fur die Beeintrachtigungen der Natur- und Umwelt im Zuge der Neubauten soll dstlich
des Bauvorhabens, entlang des Sattelbachs heimische Baume gepflanzt und entwickelt werden. Daflr
sollen auf einer Flache von ca. 493 m2, im Abstand von ca. 8 - 10 m flinfzehn Einzelgehdlze — alter
Auspragung (BNT B313) gepflanzt werden. Bei der Standortwahl der Gehdlze, wurde darauf geachtet
die bestehenden Gehdlze nicht zu beeintrachtigen, sondern eine Erweiterung der vorhandenen Vege-
tation zu gewdhrleisten. Die Flache ist extensiv zu bewirtschaften (keine Dlingung, kein Pflanzen-
schutz). Eine Ansaat der Flache ist nicht erforderlich.

Herstellung

e Pflanztermin: Herbst oder Frihjahr ohne Frosttage (innerhalb der folgenden 10 Tage nach der
Pflanzung soll kein Frost auftreten).

e Flachenvorbereitung: Lockern und Einebnen des Bodens.

e Pflanzmaterial: Gebietseigene Herkunft VkG 6.1 (,Alpenvorland®); Arten- bzw. Sortenauswahl
und Qualitat vgl. Pflanzliste.

Pflanzliste — Einzelgeholze

NAME QUALITAT | STUCK
Einzelgehdlze (Verwendung nur gebietseigener Herkiinfte des VKG 6.1 (Alpenvorland))

Alnus incana — Grauerle H 3xv, mDB, StU 10-12 5
Ulmus glabra — Bergulme H 3xv, mDB, StU 10-12

Prunus padus — Taubenkirsche H 3xv, mDB, StU 10-12

o Lieferung/Transport: Es ist sehr wichtig, dass die Pflanzen nicht austrocknen. Wurzelballen bzw.
Wourzeln bei Transport mit offenem Anhanger mittels Folie vor Fahrtwind schitzen. Wird am
nachsten Tag gepflanzt, sollten die Pflanzen Uber Nacht an einem schattigen und windgeschutz-
ten Ort aufbewahrt werden (z.B. Scheune oder Keller). Bei mehrtagiger Aufbewahrung wéassern
oder in Erde einschlagen.

e Pflanzung: Pflanzlécher entsprechen in Breite und Tiefe in etwa dem ein- bis eineinhalbfachen
Wurzeldurchmesser. Um Staunasse zu vermeiden evtl. das Pflanzloch mit Kieselsteinen drainie-
ren. Die Locher beim Pflanzen mit lockerem Bodenmaterial anfullen und die Pflanzen antreten und
angiel3en.

e Nachbereitung: Stutzpfahle zur Stabilisierung der B&ume errichten (Dreibock). Wild-
Verbissschutz fir die ersten fiinf Jahre (Rehwild mind. 1,60 m) anlegen. Der Wildverbissschutz
Zaun ist nach spétestens sieben Jahr zu beseitigen und fachgerecht zu entsorgen. Bei Pflanzver-
lusten sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Bei Trockenperioden innerhalb der ersten zwei Jahre

sollten die Einzelgehdlze bewassert werden.



6 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Durch die Pflanzung von heimischen Einzelgehélzen (BNT B313) wird nachfolgender Kompensations-
umfang erzielt:

Tabelle: Ermittlung des Kompensationsumfangs

()]
T
Ausgangszustand Geplanter Biotop- und Nutzungstyp WP (2) ;EJ z_? Flache Kompensations-
(A) (Zielzustand 2) 2 & (m umfang

<
G11 - Intensivgrinland 3 B313 - Einzelgeholze (alte Auspragung) 12 2 7 493 3451
G11 - Intensivgrunland 3  B112 - mesophile Heckenstruktur 10 0 7 463 3241
Gesamter Kompensationsumfang (WP) 956 6692

Bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs wurden folgende Abschlage angenommen:

e G111 zu B313: Abschlag von 2 Wertpunkten fur die Entwicklungszeit der Gehdlze

Gegenuberstellung Kompensationsbedarf — Kompensationsumfang:

Kompensationsbedarf: 6.691 WP
Kompensationsumfang: 6.692 WP

Damit ist der Eingriff ausgeglichen.
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