1. PLANFASSUNG VOR 25. ANDERUNG

()Q

1106/8 ',/ A
//é 1106/3

Rhonbergstrake

2. BEGRUNDUNG :

Der Eigentimer der Grundstticke mit den Flurnummern: 1094/4, 1094/100 und 1094/101
beabsichtigt die Errichtung eines neuen Wohnhauses auf der Flurnummer 1094/4 und die
Aufstockung des bestehenden Wohnhauses auf Flurnummer 1094/101.

Die derzeitige Bebauung auf Flurnr. 1094/4 besteht aus einem unterkellerten, eingeschos-
sigen Wohnhaus mit Satteldach. Das Wohnhaus soll abgebrochen und durch einen Neubau
mit Satteldach ersetzt werden. Das Wohnhaus auf Flurnummer 1094/101 hat derzeit ein Pult-
dach. Das Dach soll abgebrochen und durch eine Aufstockung mit Satteldach ergénzt werden.
Die Bebauung auf Flurnummer 1094/100 mit einer Doppelgarage bleibt unverandert.

Der Bebauungsplan Nr. 01 "Wérnsmuhl/Eben" weist flr diese Grundstiicke immer schon
Baufenster zur Errichtung von Wohngebauden und Garagen/Stellplatzen aus. Die bisherige
Gebaudehohe ist mit | + 1/2 angegeben. Um zusatzlichen Wohnraum zu schaffen soll die
Gebaudehdhe, analog zu mehreren Wohnh&usern in der unmittelbaren Nachbarschaft neu
mit E+1+D und einer Wandhéhe von 7,0 m festgesetzt werden. Die dann erforderlichen
Stellplatze konnen auf den Grundstlcken nachgewiesen/festgesetzt werden.

Der Bauausschul der Gemeinde Fischbachau beschloss die Anderung des Bebauungs-
planes Nr.1, "Woérnsmuhl/Eben", um die Verwirklichung des Vorhabens zu ermdglichen.

Der Geltungsbereich der Satzung umfaflt das Grundstlick mit der Flurnummer: 1094/142
der Gemarkung Woérnsmiihl. Die oben genannten Grundstlcke liegen am nordéstlichen
Rand des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Fischbachau Nr.1 "Wornsmuhl/Eben".
Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Das gesamte Wohngebiet liegt westlich des Fischbachauer Ortsteils Wornsmdhl, erhoht
Uber dem Tal der Leitzach, an der Gemeindeverbindungsstralle Wornsmihl - Hausham.
Der Bereich des Geltungsbereichs ist leicht von Westen nach Osten geneigt.

Die Erschliefung des Grundstiicks (verkerhrstechnisch, Versorgung und Entsorgung) ist
uber die Rhonberg- und Breitensteinstrale gesichert.
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3. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

(BEZOGEN AUF FLURNUMMERN 1094/4, 1094/100 UND 1094/104)

3.1 Art der baulichen Nutzung

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 01, "Wornsmuhl/Eben". Auf der Flache
des Grundstucks mit der Flurnummer 1094/04 ist die Errichtung eines Wohnhauses mit den
Abmessungen 12,0 m x 16,0 m und einer Doppelgarage mit den Abmessungen 6,0 m x 8,0 m
zulassig. Auf der Flache des Grundstticks mit der Flurnummer 1094/104 ist die Errichtung eines
Wohnhauses mit den Abmessungen 12,70 m x 17,90 m zulassig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Errichtung der Wohnhauser und der Doppelgarage wird durch im Plan ausgewiesene Bau-
fenster angegeben. Die zulassige maximal Uberbaubare Grundflache des Wohnhausteils Nord
wird mit 12,0 m x 16,0 m, des Wohnhausteils Stid wird mit 12,7 m x 17,9 m und der Doppelgarage
wird mit 6,0 m x 8,0 m festgesetzt. Die Dachkonstruktion beider Wohnhausteile ist so zu gestalten,
daf alle Trauflinien auf einer Hohe liegen.

Die maximale seitliche Wandhéhe wird auf 7,0 m festgesetzt. Die seitliche Wandhdhe bemisst
sich von Oberkante natlrlichem Gelande und dem Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit Vorder-
kante Aussenwand.
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6. VERFAHRENSVERMERKE

Der Bauausschuss der Gemeinde Fischbachau hat am
dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am

die Anderung

ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bauausschuss der Gemeinde Fischbachau hat am den Entwurf des

Bebauungsplanes gebilligt.

Den betroffenen Blrgern wurde in der Zeit vom bis
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden

ebenfalls am Verfahren beteiligt.

Der Bauausschuss der Gemeinde Fischbachau hat die Bebauungsplananderung in seiner Sitzung
am gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

AUSFERTIGUNG:

Fischbachau, den ........ccccovvvveevninenne.

Johannes Lohwasser, 1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am ortsublich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung liegt seit diesem Tag wahrend der allgemeinen
Diensstunden im Rathaus Fischbachau flir jedermann zur Einsichtnahme auf,

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskuntt erteilt.

Der geanderte Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB sowie § 44 Abs. 3, 4 BauGB wurde hingewiesen.

Fischbachau, den .........ccccooevviinnns
Johannes Lohwasser, 1. Blirgermeister
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