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1 BAULICHE NUTZUNG

1.01 - Allgemeines Wohngebiet

12 EMIE]  Mischgebiet

1.03 (0] of fene Bauweise

1.04 1| maximale Anzahl der Vollgeschofle nach BayBO

1.05 WH=650n maximale Wandhéhe nach BayBO bezogen auf neues Geldnde

1.06 SD Satteldach. Dachneigung 18 - 25°

1.07 «—— 7Zwingend festgelegte Firstrichfung

1.08 Baugrenze

1.09 GA Garage (1 Vollgeschoss)

1.10 PD Pultdach 18 - 25°

1.1 NG Nebengebdude

1.1 GRZ Grundf lachenzahl

1.12 [160] GR (maximal bebaubare Fldche innerhalb der Baugrenzen)

113 - -—~-——«— alte Grundsticksgrenze wird abgebrochen

___________ neue Grundsticksgrenze
Abzubrechendes Gebdude
Grenze unterschiedlicher Nutzung

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.18 1143,52m2 Grundstucksf ldchen

1.19 gg%%ggég ungelegte Schotter- und Steinausbeuterechtsfldche
1.20 - Kinderspielplatz

1.21 Waldgesetzliche Grenze der Wohnbebauung

1.22  ©-2=>==2771 Im Wohnhaus infegrierte Garage

1.23 a5 Parze( lennummer

2.01 w1 VermafBung

2.02 Teilung der Grundsticke

2.03 ——O0—— bestehende Flurgrenzen

2.04 3A1/6 bestehende Flurnummern

3 GRUNORDNUNG

3.01 ‘“ zu pflanzender Baum/Strauch

3.02 ‘ bestehender Baum/Stauch

3.03 (f_} zu fdllender Baum

3.0. [ Strafenbegleitender Grinstreifen (2.00 m)
[nnerhalb dieser Fldchen (1.00m). auf den privaten Grund-
sticken durfen ober- & unterirdische Baufeile fur die Er-
schlieung wie StraBenbeleuchtung. Kabelverteilerschrdnke.
Uberflurhydranten. Verkehrszeichen. éffentliche und private
Anschlussleitungen efc. untergebracht werden.
Jegliche andere Bebauung innerhalb dieser Fldchen ist
nicht zuldssig. die Baumpfanzungen sind zwingend vorgeschrieben

3.05 [ Grinfldchen

3.06 - Ausgleichsf ldchen

3.07 _ moglicher Graben (Hochwasserschutz)

3.08 7 nogliche Flache fiir Hochwasserschutz (Schutzlinie)
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Offentliche ErschlieBung
Private ErschlieBung
Gehweg

4 .04 Randstreifen

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
5 ART DER NUTZUNG

5.01 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein
WA - Allgemeines Wohngebiet gemd3 Par. 4 BauNVO.
Ausnahmen gemd3 Par. 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

und ein Ml - Mischgebiet - nach Par. 6 BauNvO

6 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

6.01 Die GréBe des Geltfungsbereiches betrdgt ca. 77.698 m?

Mischgebiet Fldachen (Zugang): 6.806 m?
Wohngebiet neu ¢ 32.455 m?

6.02 WA - Allgmeines Wohngebiet - max. GRZ 0.40 - max. GFZ 0.60

Ml - Mischgebiet - max. GRZ 0.80 - max. GFZ 0.50
6.03

6.04 Die Abstandsfldchen nach BayBo sind einzuhalfen.

6.05 Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Parzellierung. die GRZ und GFZ. die Zahl der Vollgeschosse.
die Hohe der Anlagen - bestimmt durch die Wandhohe.

Bei der Ermittlung der Grundfldche fir die GRZ sind die

Hauptbaukérper (max. bebaute Fldche GR wie im Plan angegeben)

Garagen (max. bebaute Fldche GR wie im Plan angegeben - WH = 3.00m)
Wintergdrten  (max. 12.00 m* Grundfldche - WH = 3.00 m)

Nebengebdude  (max. bebaute Fldche GR wie im Plan angegeben)

Au3entreppen  (keine Begrenzung der Grundf ldche)

Zufahrten und alle befestigten Fldchen

einzubeziehen.

6.06
in das Haus integrierten Doppelgaragen zuldssig.
Die Doppelgaragen sind zwingend mit einer MindestgrdfBe von 36m* auszufihren.
Freistehende oder angebaute Garagen sind unzuldssig.

Parzellen 4-9
Die Garagen und ihre Einfahren sind entweder im Sid-Westen oder
alternativ Std-Osten moglich.

6.07 Die angegebenen Firstrichtungen der Gebdude sind zwingend einzuhalten.

6.08  Baukorper sind rechteckig auszufihren. quadratische Wohngebdude sind
unzuldssig. das Verhdltnis von Ldnge zu Breite darf 1 zu 1.2 nicht
unterschreifen.

6.09  Nebengebdude sind nur innerhalb der ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

6.10 Wintergdrten/Glasvorbauten als Wohnraumerweiterung mit

einer maximalen Tiefe von 2.00 m und einer Grundfldche von

max. 12.00 m* sind zusdtzlich zu der im Plan angegebenen

max. bebauten Fldche auBerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen méglich.
Sie sind mit Pultdach 18-25° und einer Wandh6he von 3.00m zuldssig.
Alternativ zu den Pultddchern ist auch eine Ausfiuhrung mit Flachdach
moglich. wenn dieses als Balkon genutzt wird.

6.11  Uberdachte einldufige AuBentreppen sind auBerhalb und

innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die Grundfldche der AuBentreppe z@h(f nicht zur angegebenen max.
bebauten Fldche der Haupt- und Nebengebdude.

Eine max. Breife von 1.30m darf nicht Uberschriftfen werden.

6.12  Abgestitzte Eingangsvorddcher. sowie abgestutzte Balkone dirfen
aulerhalb der Baugrenzen liegen. wenn sie diese nicht

mehr als 1.50m Uberschreifen.

6.13 Parzelle 30

Bauverbot von Gebduden die zum dauerhaften Aufenhalt von Menschen
dienen. Nicht zuldssig sind insbesondere Wohnbebauung. sowie Produktions
oder Sportfstdtfen. Genehmigungsfdhig sind Lagerhallen. Heizkraftwerke
oder Hackschnitzelbunker etc.

Die Wandhéhen gemdl BayBO werden wie in der Planzeichnung angegeben festgesetzt.

Bei den Parzellen 4-9 und 20-23 sind innerhalb der Baugrenzen Wohngebdude mit

7 GESTALTUNG
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Fur die Aussenfassade sind nur glatt verputzte. in gedecktem weil3 gehaltene
Mauerfldchen und Uberlukte oder Uberleistete (senkrechte oder waagrechte)
Holzschalungen zuldssig.

Metall-. Kunststoff- oder Kermaikfassaden sind unzuldssig.

Sockelbereiche durfen farblich nur unauffdllig abgesetzt werden.

Holzfarben sind in Naturholzténen. braun oder grau auszufihren.
(nur Lasuren.keine Lacke) Buntfarben werden nicht zugelassen.

Sockel sind putfzbindig und fassadengleich herzustellen.
Zierputze und Glasbausteine sind nicht zuldssig.

Fenster missen quadratisch oder hochrechfeckig ausgefihrt werden.

Ab einer Fenster- oder Turbreite von 1.00 m missen diese unferteilf werden.
Eckverglasungen sind nur mit Mauerwerk oder Holzpfeilern in den Gebdudeecken
zuldssig.

Fenster sind in Natfurholzténen. braun. grau oder weifl3 auszufihren.
Buntfarben sind nicht zuldssig.

Giebelverglasungen dirfen nur hinter vorgehdngten Holzlamellenkonstruktionen
ausgefuhrt werden.

Aufgesetzte Rolllddenkdsten sind nicht zuldssig.

Dachfldchenfenster sind zuldssig. ihre GroBe wird auf max. 75/135 (Rohbaumal3) festgelegt.
Pro 50m* Dachfldche (Vordach nicht mitgerechnet) darf ein Dachfenster eingebaut
werden.

Die Dachflachenfenster missen je Dachseitfe das gleiche Format besitzen. und im gleichen
Abstand zum First angeordnet sein.

Dies gilt auch fir Doppel- und Reihenhduser .

Sind im Dachbereich Solaranlagen vorgesehen. so sind diese bundig in die
Dachfldche zu infegrieren und im unmittelbaren AnschluB3 entweder an die
Traufe oder den First anzuordnen. Je Doppelhaus ist nur eine der beiden
Moglichkeiten zuldssig. wobei auf einheitliche Gestalfung

zu achtfen ist und die Solarelemente gleich hoch sein missen.

Es sind nur naturrote Dachplatten als Dachdeckung zu verwenden. Blech
oder Glas als Dachdeckung sind nur bei Vorddichern sowie Uberdachungen
von Balkonen. Freisifzen oder Winfergdrten zuldssig.

Vorddcher von Haupfgebduden sind mit einer Ldnge von mind. 1.10 m (fraufseitia)
bzw. von mind. 0.75 m (giebelseitig) anzubringen.

Vorddcher von Nebengebduden und Garagen sind mit einer Ldnge von mind. 0.50 m (fraufseitiq)
bzw. 0.50 m (giebelseitig) anzubringen. (Ausgenommen Grenzbebauung)

Dachaufbauten und Dacheinschnitfte sind unzuldssig.
Balkone dirfen nicht tiefer als Vorddcher ausgebildet sein.

Einfriedungen sind nur einfache Stangen-. Breftfer- und Latfenzdune mit einer
max. Héhe von 1.00m zuldssig.
Jagerzdune sind nicht zuldssig.

Sockelmauern bei Zdunen sind unzuldssig.
Der Stauraum vor Garagen muss mind. 5m betragen

Einheifliche Gestaltung von Doppel- und Reihenhdusern:

Zusammenzubauende Gebdude sind profilgleich. in der Tiefe identisch

und hinsichtlich der Gestalfung. verwendeter Materialien. Farbgebung und
dergleichen aufeinander abzustimmen. vor allem auch die Brustungs- und
Sturzhéhen. die Formate von Fenstern und Turen. sowie die Wandhohe und
Dachneigung.

Punkt 7.17 gilt auch fir aneinander gebaute Garagen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Je Wohneinheit sind zwingend zwei Stellpldfze zu errichtfen.
Die Anordnung von offenen Stellpldfzen ist auf den jeweiligen Grundsticken
frei wdhlbar. wenn die max. GRZ nicht Uberschritften wird.

Stellpldtze und Zufahrten missen wasserdurchldssig ausgefihrt werden.

Die Versiegelung der einzelnen Grundsticke ist auf ein Mindestman
ZU begrenzen.

Der Kinderspielplatz fur die Mehrfamilienhduser im WA wird als 6ffentlicher
Spielplatz (westlich des Wolfsees) im Bebauungsplan ausgewiesen und gesichert.

VERKEHRSFLACHEN (OBERFLACHENWASSER)

Ausfuhrung der Verkehrserschliefung als offentliche Anliegerstralie
StraBenraumbreite: 7.50 m (5.00 m Fahrbahn. 1.50 m Gehweg bzw. 1.00 m Randstreifen)

Befestigte Fldchen auf Privatgrundsticken sind wasserdurchldssig
auszufihren.

Fur Grundstiicke bei denen eine Versickerung nicht méglich ist gilt:
Oberfldchenwasser der Stellpldfze und Zufahrten darf nur gedrosselt
(Grinlandabfluss) und soweit erforderlich mit Vorreinigung nach den
gesetzlichen Grundlagen abgeleitet werden.

FRE [ FLACHENGESTALTUNG/GRUNORDNUNG

Die Gestaltung der unbebauten Fldchen der Baugrundsticke sind nach den
Planungsrechtlichen Festsetzungen. Pflanzgebot auszufihren.

Grenzabstdnde fur Pflanzungen

Hinweis:

Bei Grenzabstdnden fir die Pflanzungen ist das Bay. Ausfihrungsgesetz zum
BGB - Grenzabstand von Pflanzen. Art. 47 AGBGB - zu beachten.

Pflanzungen von Bdumen und Strduchern

Fir je 300 m* Grundsticksfldche ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Fir je 200 m* Grundsticksfldche sind je & Straucher - Pflanzrastfer 2x2 m

zu pflanzen

Die genauen Standorte werden Uber eine qualifizierte Freifldchengestaltungs-
planung festgelegt. die mit der Genehmigungsplanung einzureichen isft.

Die Auswahl der Pflanzen richtet sich nach den stfandortgerechten. einhei-
mischen. natirlichen Pflanzgesellschaften. Die in den “Festsetzungen ,
durch Text” enthalfene Artfenliste ist verbindlich einzuhalten.

Monokul furhecken. sowie sfreng geometrisch geschniftfene Hecken '
sind unzuldssig.
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Vorgeschriebene Pflanzgréfen:

Baume:

Hochstdmme. 2 mal verpflanzt. Stammumfang 12 bis 14 cm
Strducher:

2 mal verpflanzt. GrofBe 80 bis 100 cm

Sicherstellung des Pflanzraums/Behandlung von Oberboden:
BBauG 3 39. VOB DIN 18300 und VOB DIN 18320 sind zu beachten.

Oberbodenbedarf:
GroBbdume: Baumgruben 150 x 150 x 60 cm

Kleinbdume:  Baumgruben 100 x 100 x 40 cm
Strducher: Auftrag mindestens 40 cm
Grasfldchen: Auffrag mindestens 25 cm

Pflanzliste Auswahl:

Die Auswahl der Pflanzen wird Uber den Freifldchengestaltungplan festgelegt.

Neuanpf lanzungen:
Es sind nur standortheimische Pflanzen zuldssig
PflanzgrofBe StU 14-16. Zxv; m. B.

Arfenliste:

Acer campestere Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle

Befula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Ha inbuche

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Salix alba Silber-Weide 11
Sorbus aucuparia Voge lbeere 11 01
Ulmus glabra Bergulme

An der ErschlieBungsstraBe zusdtzlich zu pflanzen:

Bdume - PflanzgroBe StU 18-20. 3xv, m. B. 11.02

Linde
Bergahorn

Tilia cordata

Acer pseudoplatanus 11 03
Obsfbaume:

Hochstamm Zxv. oB. STU 7-8

12

Malus domestica ‘Jacob Fisher” - Apfel "Jacob Fisher’

Malus domestica 'Roter Boskoop’ - Apfel "Rofer Boskoop' f2.0f
Prunus domestica ‘Katinka® - Zwetschge ‘Katinka’
Pyrus communis ‘Conference’ - Birne 'Conference’
Hecken und Strauchhecken:
Str. 80-100. 2xv
(Pflanzraster 2.0 x 2.0m) Verwendung autochthoner Arfen
Es sind nur standortheimische Pflanzen zuldssig.
Arfenliste:
Corylus avellana Hasel
Cornus sanguineum Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera sylosfeum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Rosa canina Heckenrose
Sambuccus nigra Schwarzer Holunder
Salix carea Sal-Weide
Viburnum opulus Wasser Schneebal
. L . ) . 12.02
Nicht zuldssig ist die Anpflanzung von Nadelgehélzen. Thujen.
Zedern, Koniferen und Scheinzypressen.
Im Grunstreifen sind ausschlieBlich heimische Laubstrducher
und Laubbdume zu pflanzen.
Bdume sind artgerecht zu pflegen und zu erhaltfen. Beschadigte
und ausgefallene Bdume und Gehdlze sind in der nachfolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.
Baumkappungen sind unzuldssig.
Liste der aufgenommen/bestehenden Bdume
Ag Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Ap Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Bp Befula pendula Sand-Birke
Fe Fraxinus excelsior Esche
Fs Fagus sylvatica Buche
ar Quercus robur Steileiche
Ug Ulumus glabra Bergulme
Tc Tilia cordata Linde
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EMISSTONSSCHUTZ

Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung der nérdlichen Grundsticke
des Baugebiets bleibt erhalten.
Samtliche daraus resultierenden Emissionen missen geduldet werden!

Durch den Stein- und Schotterabbaubetrieb mit Asphaltmischanlage
resultfierende Emissionen. missen geduldet werden.

Die Nutzung des Wolfsees als 6fftenlicher Badesee bleibt erhalten.
daraus resultiernde Emissionen sind zu dulden.

ALLGEMEIN

Das gesamte Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundsticken zu
versickern.

Dies muss durch entsprechende Sickereinrichtungen z.B. Rigolen erfolgen.
Ein Nachweis Uber die Regenwasserversickerung muss erbracht werden.

Aufgrund der Bodenverhdltnisse ist jedoch fir einen GroBtfeil der Grundsticke eine
Versickerung nicht moglich. fur diese Grundsticke gilf:

Un eine Verschlechterung nach Unferstrom durch Oberfldchenwasser aus den
Baugrundsticken zu verhindern. darf Oberfldchenwasser aus den betroffenen
Grundsticken nur gedrosselt (Grinlandabfluss) und soweit erforderlich

mit Vorreinigung nach den gesefzlichen Grundlagen abgeleitef werden.

Alle erforderlichen Bauteile sind auf dem jeweiligen Grundstick geeigent zu den
ErschlieBungsanlagen - Tiefenlage der Kandle - zu errichten.

Der Nachweis der Rickhaltung auf dem Grundstick ist durch den Eigentimer zu er-
bringen.

Vorreinigungsschdchte und Rickhalteeinrichtungen fur Oberfldchenwasser aus

den ErschlieBungsstraBen dirfen unfer Stellpldtzen und Grundstickseinfahrten
der Baugrundsticke durch die ErschlieBungsmaBnahme errichtef werden.

Die Bauteile werden rechtlich gesichert.

Versorgungsleitungen (§ 9. Abs. 1. Nr 13 Baugesetzbuch):
Die Flhrung von Versorgungsleitungen ist nur unferirdisch zuldssig!
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Heizanlagen mit fossilen Brennstfoffen sind unzuldssig.
Warmepumpenanlagen im AuBenbereich sind unzuldssig.
Nahwdrmeleitungen einschlie3lich Steuerkabel dirfen bis 2m auf die Bau-

grundsticke verlegt werden. auch wenn derzeit kein Anschluss erfolgf.
Damit kénnen spdtere Aufgrabungsarbeiten vermieden werden.

HOHENFESTLEGUNG

Die genaue Hohenfestlegung erfolgt mit der ErschlieBungsplanung.

HOCHWASSERSCHUTZ

Die flr den Hochwasserschutz erforderlichen Fldchen wurden im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplans gemdB der aktualisierfen Planung zum Hoch-

wasserschutz angepasst. In die geplanten hochwasserschutzmaBnahmen wurde ein

oberstromiger Abschlag des Hochwasserabflusses in das recht Vorland auf-
genommen. Der abgeschlagene Abfluss wird Uber Flufmulden und bestfehende
Grdben um die vorgesehene Bebauung herum in den nérdlich vorgesehenen
Refensionsraum gefthrt. Der im Kothgraben im Hochwasserfall abzufihrende
Abfluss wird dadurch deutflich reduziert. so dass ein wesentlich geringerer
Gerinnequerschnitt erforderlich ist. Die seitlichen SchutzmaBnahmen bleiben
feilweise in reduzierter Form bestehen.

1782

WA | 0

GRZ 0.4 | GFZ 0.6
SD 1
WH = 6.50m| DN 18-25°

WH = 3.00m fir GA & NG

Geholzrand mit Fichte

15 AUSGLE [ CHSFLACHEN/AUSGLE | CHSMASSNAHMEN

15.01  Der erforderliche Bedarf der Ausgleichsfldche betrdgt 15.704 m*

15.02 Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf 3 Fldchen verfeilf im
Gelfungsbereich des Bebauungsplanes ausgefuhrt.

Die 3 Teilfldchen haben eine GesamtfldchengréBe von 15.867 m*.
15.03 Teilflache A - FldchengréBe 5763 m?

schlief3t an das sudliche und westliche Ufer des Wolfsees an.

Hier sollen die landschaftsfremden Gehdlze entfernt werden. Auf den bereifs
vorhandenen kiesigen Fldchen ist die Entwicklung von mageren Trockenlebens-
rdumen geplant.

Dadurch kann ein Leitziel fir den Biotopverbund laut ABSP Miesbach (Z1
"Trockenverbund Leitzachtal-Aurachtal-Spitzingsee") fir diesen Bereich umge-
sefzt werden.

Auf der westlichen Uferseite des Wolfsees ist die Entwicklung einer feuchtfen
extensiven Wiesenfldche geplant.

Pflege der beiden Fldchen: Mahd des Magerrasens sowie der extensiven Wiesen-
flache 1 mal jahrlich im August. Das Mahdgut ist abzufahren. Keine Dingung.
kein Pestizideinsatz. Die Ausgleichsfldche ist durch einen Schafszaun zu
umzdunen.

Teilfldache B - FldchengréBe 7.914 m?

Liegt stdlich der Wohnbebauung im Stden und nordlich des bestehenden
Waldrandes.

Hier soll durch die Anlage einer Streuobstwiese mit extensiv genutztem
Grinland der Ortfsrand in die Landschaft eingebunden werden.

Die Obstwiese ist zwei Mal jdahrlich zu mdhen. Ersfer Schnittzeifpunkt
erst nach dem 15. Juni. Das Mahdgut muss abgefahren werden und kann als
Heu genutzt werden. Keine Dingung und keine Ausbringung von Pflanzen-
schutzmitteln auf der Fldche.

Teilfldache C - FldchengréBe 2.190 m?

Liegt im Norden des Planungsgebietes im Bereich der spdferen Retensionsmulde
Auf der Flursticksnummer 1782/2 wird auf einem Teilbereich der Fldche ein
Retensionsbecken angelegt. Die Fldche ist bisher durch intensive Beweidung
und Mahd genutzt. Die Randbereiche sind im Suden und Westen durch Geholz-
gruppen gesdumt. im Wesfen bildet der Kothgraben die Grenze. Die Ostseife
der Fldche ist durch einen kleinen Graben begrenzt. der im Nordosten in eine
Feuchtfldche (auBerhalb des Flursticks) ubergeht. Auch die Siudostecke des
Grundstickes ist durch eine Feuchtwiese (Schilfwiese mit Hochstauden)
gepragt. welche als Biotop 8237-0173-001. "Schafweide und Feuchtbrache
nordostlich des Campingplatzes am Wolfsee” kartiert ist.

Der Sldteil des Grundstickes ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ent-
halfen. Angrenzend an die Gehélzfldchen und das bestehende Biotop im Sud-
osten soll ein Teil der Retfensionsmulde mif ihren Randfldchen als Aus-
gleichsfldche mit dem Entwicklungsziel naturnahes Retensionsbecken mit mdBig
extensiv genutztem Grinland (G12) enfwickelt werden.

Die Ausgleichsfldche C wird auf einem Teil der geplanten Okokontof ldche
verbucht.

Pflege: Mahd der Fldche der Retensionsmulde sowie der Ubergangsfldchen zu
den geplanten Grdben und Gehdlzgruppen 2 mal jdhrlich Mitte Juni und Ende
Sepfember. Das Mahdgut ist abzufahren. Keine Dingung. kein Pestizideinsatz.

15.04  Um eine Verschlechterung der Abflusssitfuation nach Untersfrom zu verhindern.
wird ein Retensionsraumausgleich auf der Flurnummer 1782/2 geschaffen.
N6tige Geldndeabgrabungen innerhalb dieser Fldche sind zuldssig. ein

Anschluss an Gewdsser ist erlaubt.

Verfahrensvermerke zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33

Der Gemeinderat der Gemeinde Fischbachau hat am
Bebauungsplanes Nr. 33 beschlossen.
Der Beschluss wurde am

die Anderung des

bekannt gemacht.

Der Gemeinderat der Gemeinde Fischbachau hat den Enfwurf samt Begrindung in der Sifzung
vom gebilligt.

Die Trdger offentlicher Belange wurden nach Par. 4 BauGB Abs. 2 in der Zeit vom
fur einen Zeitraum von einem Monat am Verfahren beteiligt.

Die offentliche Auslegung nach Par. 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
bis durchgefihrt. Den Blrgern wurde im Rahmen des Auslegungsverfahrens
Gelegenheit zur Erértferung gegeben. Ein entsprechender Hinweis wurde in die Bekannt-
machung aufgenommen .

Der Bauausschuss der Gemeinde Fischbachau hat die Anderung am
Par. 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Fischbachau. den

1. Burgermeister

Die Anderung des Bebauungsplans mit Begrindung wurde gemdd Par. 10 Abs. 3 BauGB am
ortsiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplandnderung ist damit
rechtsverbindlich.

Fischbachau. den

1. Burgermeister

rzerle
% Biotop 8237-0473-001
7
/) / Die Gemeinde Fischbachau erldBt aufgrund
¢ - - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
Geholzrand mit Fi machung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634),
6/ und Schwar e . y . .
o - der Gemeindeordnung fur den Freistfaat Bayern (GO) in der Fassung
: / ‘ der Bekanntmachung vom 24.02.2020 (GVBL., S.350, BayRS 2020-1-1-1),
%< 2
& - der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.12.2020 (GVBL. S. 663, BayRS 2132-1-1),
- der Verordnung uber die bauliche Nufzung der Grundstiucke (Baunutfzungsverord-
) A nung - BauNv0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBL.

&, S. 132). zuletfzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
\ NG 2 Investitionen und der Ausweisung und Bereifsfellung von Wohnbauland (Investi-

! Ry tionserleichferungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786)

‘ SN und

’ - der Verordnung uber die Ausarbeifung der Bauleifpldne und die Darstfellung des

p y S Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. 12. 1990 (BGBL.

~ 1991 1'S. 58
pd n = ‘ ~ -

diesen Bebauungsplan als S AT ZUNG.

- S T . . = -
Waldrand

SEBAUUNGSPLAN NR. 33

DER GEMEINDE FISCHBACHAU

= 11000
1 ANDERUNG

Wolfseehalle - Flurnummer: 1812/5

Unfeld Wolfseehalle - Flurnummern: 1812/8, 1809/2, 1812/9, 1812/10, 1816/6
Wolfsee und Campingplatz - Flurnummer: 1808

Bestehende Wohnbebauung - Flurnummern: 1808/1 und 1808/2

Weg im Siden - Flurnummer: 1809

Teilfldche 1782/2 Lagerplafz und Ausgleichsfldche

2359 MIESBACH, DEN 24.06.2019
gedandert, am 08.11.2021

JOACHIM STAUDINGER, DIPL. ING.ARCHITEKT,

LAURENZIWEG 4, 83714 PARSBERG,

TELEFON 08025/3334, TELEFAX 08025/1222

Nina:Beb_Wolfsee_Neu_1. Anderung(Neu?2)




