FESTSETZUNGEN DURCH
PLANZEICHEN
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GRENZEN DES ,RA'.UMLICHEN, GELTUNGSBEREICHES
DER SATZUNG DURNBACH

B AUGRENZEN FUR HAUPTGEBAUDE

B AUGRENZEN DER GARAGE

FIRSTRICHTUNG

DORFGEBIET

MAXIMALE WANDHOHE HAUPTGEB AUDE GEMESSEN AN
DER OSTFASSADE IM BEREICH DER GRENZLINIE
BEZOGEN AUF DAS NATURLICHE GELANDE,

NACH BAYBO. Z.B 6.50m.

DACHNEIGUNG

MASSZAHL IN METERN Z.B. 11.0 m

/U PFLANZENDER HOCHSTAMMIGER
LAUBBAUM MIT STU = 18—20 cm

AUSGLEIC HSFLACHE MIT HOCHSTAMMIGEN
OBSTBAUMEN MIT STU = 12—14 cm
BZW. HOCHSTAMMIGEN LAUBBAUMEN.

7777 SICHTDREIECKE
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ABTRETUNGSFLACHE AN DIE
GEMEINDE FISCHB ACHAU
8453 FUR EVIL. GEH— RADWEG
ODER AMPEL ETC. MIT CA. 14.65 m?
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GRUNORDNUNG/WASSERSCHUTZ/
FREIFLACHENGESTALTUNG

1.

ALLGEMEIN SIND NUR STANDORTGEMABE UND AUSSCHLIEBLICH HEIMISCHE
LAUB— UND OBSTGEHOLZE ZU PFLANZEN. SIEHE ARTENLISTE UNTER NR. 9.
AUF DAS MERKBLATT "SIEDLUNG UND LANDSCHAFT WIRD ERGANZEND HINGEWIESEN.

NADELGEHOLZE WIE Z.B. THUJEN UND FICHTEN SIND ALS EINFRIEDUNGEN UNZULASSIG.
VERKEHRSFLACHEN UND STELLPLATZE MUSSEN SICKERFAHIG AUSGEBILDET WERDEN.

ANFALLENDES OBERFLACHENWASSER IST UBER DIE SOG. BELEB TE OBERBODENZONE,
WIE BEGRUNTE FLACHEN, MULDEN ODER SICKERBECKEN, ZU VERSICKERN.

IST DIESE ART DER VERSICKERUNG NICHT MOGLICH, IST IM BEGRUNDETEN
AUSNAHMEFALL EINE UNTERIRDISCHE VERSICKERUNG UBER RIGOLEN ODER
SICKERSCHACHTE MOGLICH.

DEN BAUANTRAGEN IST EIN FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN BEIZULEGEN.,

EIN AUSGLEICH NACH § 1 a BAUGB IST ERFORDERLICH, SIEHE DAZU DIE
ERLAUTERUNGEN IN DER BEGRUNDUNG.

DIE NEUANPFLANZUNGEN SIND ZU PFLEGEN UND AUSGEFALLENE PFLANZEN ZU ERSETZEN.

AUF DEN PRIVATEN GRUNFLACHEN IST N
DIE ERRICHTUNG B AULICHER ANLAGEN ODER NEBENANLAGEN UNZULASSIG.

ZUR EINGRUNUNG UND DURCHGRUNUNG DES PLANGEBIETES SIND GEMAR PLANZEICHNUNG
LAUBBAUME UND STRAUCHER DER NACHFOLGENDEN LISTE ZU PFLANZEN.

DIE ANZAHL DER BAUME IST JEDOCH BINDEND.

FUR JEDEN BAUM IST EIN MINDESTENS 6m? GROBER PFLANZRAUM HERZUSTELLEN.

ARTENLISTE DER BAUME, QUALITAT, HOCHSTAMM, StU 18—20 cm:

ACER PSEUDOPLATANUS
ACCER PLATANOIDES
ACER CAMPESTRE
CARPINUS BETULUS
QUERCUS ROBUR
SALIX CAPREA SAL—WEIDE

SORBUS AUCUPARIA VOGELBEERB AUM
TILIA . CORDATA WINTER—LINDE

TILIA PLATYPHYLLOS ~ SOMMER—LINDE

BERG—AHORN
SPITZ—AHORN
FELD—AHORN
HAINBUCHE
STIEL—EICHE

STRAUCHER, QUALITAT 2xv. 60/100 cm.
ES SIND AUTOCHTHONE ARTEN ZU VERWENDEN, PFLANZABSTAND 1,50 x 1,50 m

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. DACHUBERSTANDE DURFEN DIE BAUGRENZEN UM MAX. 1.70 m UBERSCHREITEN.
DACHUBERSTANDE VON HAUPTGEBAUDEN MUSSEN MINDESTENS /70 cm BETRAGEN.

2. DACHAUFBAUTEN WE DACHGAUBEN, SCHLEPPGAUBEN ETC. SIND UNZULASSIG.
DIE DACHER SIND MIT NATURROTEN DACHPLATTEN EINZUDECKEN.

3. ES SIND NUR VERPUTZTE FASSADEN ODER HOLZFASSADEN ZULASSIG.
FEINE HOLZVERSCHALUNG IM OBERGESCHORB DARF DIE BAUGRENZEN M
UBLICHEN MAB UBERSCHREITEN. METALLFASSADEN SIND UNZULASSIG.

4. DIE EINFRIEDUNG HAT DURCH EINEN EINFACHEN HOLZZAUN ZU ERFOLGEN.
ZAUNHOHE MAX. 1.20 m. ) )
VON UNTERKANTE DES ZAUNES BIS ZUM GELANDE MUSSEN MINDESTENS 15 cm
FREl BLEIBEN UM DIE DURCHGANGIGKEIT FUR KLEINTIERE ZU GEWAHRLEISTEN.

5. DER BAUKORPER DES HAUPTGEGAUDES ( DOPPELHAUS ) AUF DEN
PARZELLEN 2 UND & HAT EINER LANDLICHEN HOFSTELLE ZU AHNELN.
DIE GRENZE ZWISCHEN DEM SOG. WOHNTEIL UND DEM WIRTSCHAFTSTEIL IST
ERKENNB AR AUSZUFUHREN.

6. DIE DOPPELHAUSHALFTEN SIND PROFILGLEICH, IN DER TIEFE IDENTISCH UND
HINSICHTLICH DER GESTALTUNG, VERWENDETER MATERIALIEN, FARBGEBUNG
UND INSBESONDERE IDENTISCHER HOHENENTWICKLUNG, BEZOGEN AUF
BRUSTUNGS— UND STURZHOHEN, SOWIE DER B ALKONE UND FENSTER— UND
TURMABE AUFEINANDER ABZUSTIMMEN.

/. DIE SICHTDREIECKE SIND VON SICHTBEHINDERTEM BEWUCHS UND
ABLAGERUNGEN ALLER ART FREIZUHALTEN.

8. IM GEBIET IST NUR WOHNNUTZUNG UND STILLES GEWERBE ZULASSIG.
9. ES SIND MAXIMAL 2 WOHNEINHEITEN JE HAUSHALFTE AUF PARZELLE 2 UND 3 ZULASSIG.

10.  WOHN— UND AUFENTHALTSRAUME IN RICHTUNG SUDEN OSTEN UND WESTEN
SIND MIT SCHALLSCHUTZFENSTERN DER SCHALLSCHUTZKLASSE & AUSZUSTATTEN.

1. DIE MAXIMALE WANDHOHE DER GARAGE DARF (MAX.) 3.00m NACH BAYBO BETRAGEN.

HINWEISE

1 15 GCEBAUDE BESTAND MIT HAUSNR.
AMELANCHIER OVALIS GEMEINE FELSENBIRNE
BERBERIS VULGARIS ~ BERBERITZE
CORNUS MAS KORNELKIRSCHE = &
CORNUS SANGUINEA B LUT—HARTRIEGEL 2. ﬂ/’/ BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
CRATAEGUS MONOGYNA WEIBDORN
FEUONYMUS EUROPAEUS PFAFFENHUTCHEN .
LIGUSTRUM VULGARE LIGUSTER 3. 528,/2 FLURSTUCKSNUMMERN
ROSA CANINA HUNDS—ROSE
VIBURNUM LANTANA  WOLLIGER—SCHNEEB ALL PRIVATE VERKEHRSFLACHE MIT
VIBURNUM OPULUS - WASSER=SCHNEEB ALL 4. WY GEH— FAHRT— UND LEITUNGSTRECHTEN
AB TRETUNGSFLACHE AN DIE GEMEINDE FISCHBACHAU
D. FUR EVIL. GEH— RADWEG ODER AMPEL ETC.
6 2 PARZELLEN MIT NUMMER Z.B. 5

VERFAHRENSVERMERKE:

DER GEMEINDERAT DER GEMEINDE FISCHBACHAU HAT MIT BESCHLUSS VOM
22.03.2021 FESTGELEGT, DASS FUR DEN BEREICH 'DURNBACH EINE
ENBEZIEHUNGSSATZUNG IM SINNE DES § 35 Abs. 6 BauGB FUR DIE
GRUNDSTUCKE FLNR. 845/2, 845 /3, 845/4, 845/5, 846

UND TEILFLACHE FLNR. 851, GEMARKUNG HUNDHAM

FRLASSEN WERDEN SOLL.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEM. § 2 Abs. 1 BauGB am 22.04.21
OFFENTLICH BEKANNT GEMACHT.

DEN BETROFFENEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE WURDE

GEM. § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 und 3 und Abs. 6 BauGB GELEGENHEIT ZUR
STELLUNGNAHME INNERHALB ANGEMESSENER

FRIST VOM

BIS GEGEBEN.

DER SATUNGSENTWURF EINSCHLIEBLICH DEN DAZUGEHORIGEN ANLAGEN

ANLAGE 1
EINBEZIEHUNGSSATZUNG
DER GEMENIDE
FISCHBACHAU NR. 40
'DURNBACH?®

IM BEREICH DER FL.NRN.
8435/2, 8435/3, 8B435/4, 845IS
846 UND TEILFL. 851

GEMARK. HUNDHAM, 83730 FISCHBAGHAU

UND BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM

WURDE

IN DER ZEIT VOM BIS

ZEICHNERISCHE

GEM. § 34 Abs. 6 1.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB OFFENTLICH BEKANNT GEMACHT.

DER SATZUNGSENTWURF EINSCHLIEBLICH DER DAZUGEHORIGEN
ANLAGEN MIT BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM

UND TEXTLICHE

WURDE VOM GEMEINDLICHEN B AUAUSSCHUSS
AM

DER SATZUNGSBESCHLUSS WURDE AM

GEM. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB GEFASST.

FESTSETZUNGEN

GEM. § 34 aBS. 6 0. V. mit § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ORTSUBLICH

BEKANNT GEMACHT.

MIT BEKANNTMACHUNG TRITT DIE SATZUNG GEM. § 10 Abs. 3 BauGB IN KRAFT.

GEMEINDE FISCHAB ACHAU,
FISCHB ACHAU, DEN

1. BURGERMEISTER, STEFAN DEINGRUBER

ENTWURFSVERFASSER:

CHRISTIAN MAHR
ARCHITEKT DIPLING.(FH)
HAIDMUHL 64 b

85714 MIESBACH

TEL. 08025 / 999100
FAX 08025 / 999177

MIESBACH, DEN 27.09.2022




