Satzung iiber die ErschlieBungsbeitriage

Auf Grund des § 132 des Bundesbaugesetzes -BBauG- in Verbindung mit Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- erlidft die Gemeinde

Fischbachau, Landkreis Miesbach, folgende Erschliefungsbeitragssatzung:

§1

Erhebung des ErschliefBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungs-
anlagen erhebt die Gemeinde Erschliefungsbeitridge nach den Vorschriften des

Bundesbaugesetzes (§§ 127 ff) sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der Erschliefungsanlagen

(1) Beitragsfdhig ist der ErschlieBungsaufwand
I. fiir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraBen, Wege und Platz in

bis zu einer Strafen-
breite (Fahrbahnen,
Radwege und Gehwege) von

l. Wochenendhausgebieten
mit einer Geschofiflachenzahl bis 0,2 7,0 m

2. Kleinsiedlungsgebieten
mit einer GeschoBflachenzahl bis 0,3 lo,o m
bei einseitiger Bebaubarkeit ' 8,5 m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht
unter Nr. 2 fallen, Dorfgebieten, reinen
Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,

Mischgebieten
a) mit einer Geschoffldchenzahl bis 0,7 l4,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 5 lo,5 m
b) mit einer Geschofflichenzahl iiber 0,7 - 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit . 12,5 m
c) mit einer GeschoBflichenzahl iiber 1,0 - 1,6 20,0 m
d) mit einer Geschofflidchenzahl iiber 1,6 23,0 m
L, Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) mit einer Geschoffldchenzahl bis 1,0 ‘ 20,0 m
b) mit einer GeschoBfliachenzahl iiber 1,0 - 1,6 23,0 m
c) mit einer GeschoBfflichenzahl iiber 1,6 - 2,0 25,0 m
d) mit einer GeschoBfldchenzahl iiber 2,0 27,0 m
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 | 23,0 m
b) mit einer Baumassenzahl iiber 3,0 - 6,0 25,0 m

c) mit einer Baumassenzahl iiber 6,0 27,0 m



1I.

III.

Iv.

V1.

bis zu einer Strafien-
breite (Fahrbahnen,
Radwege und Gehwege) von

fir die nicht zum Anbau bestimmten
Sammelstrafen (§ 127 Abs. 2 Nr.2 BBauG) 27,0 m

fir Parkfldchen

a)

b)

die Bestandteil der Verkehrsanlagen im
Sinne von Nr. I und II sind, bis zu 5,0 m
soweit keine Standspuren vorgesehen sind,

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I
und II genannten Verkehrsanlagen sind, aber
nach stddtebaulichen Grundsatzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung not-
wendig sind, bis zu 15 v.H. der durch sie
erschlossenen Grundstiicke

fir Grunanlagen

a)

b)

il

<R

die Bestandteile der Verkehrsanlagen im
Sinne von Nr. I und II sind, bis zu
einer weiteren Breite von Liom

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I
und II genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsadtzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieffung notwendig sind, bis zu 15 v.H.
der durch sie erschlossenen Grundstiicke .

r Kinderspielplatze innerhalb der Baugebiete

2u lo v.H. der durch sie erschlossenen

Grundstﬁcke—\

fir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Art, Umfang
und Herstellungsmerkmale dieser Anlagen werden
durch erginzende Satzung im Einzelfall geregelt.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. I bis VI gehoren insbesondere
die Kosten fir

a)
b)
c)

d)
e)
f)
g)
h)
i)
J)
k)

den
die
die
der
die
die
die
die
die
den
die
die

Erwerb der Grundflachen

Freilegung der Grundfldchen

erstmalige Herstellung des Strafenkorpers einschlieffilich des Unterbaues,
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhohungen oder Vertiefungen,
Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

Radwege,

Biirgersteige,

Beleuchtungseinrichtungen,

Entwidsserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

AnschluB an andere Erschlieflungsanlagen,

Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschliefungsanlagen,

Herstelluhg von Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern.



{3) Der Erschliefungsaufwand umfaft auch den Wert der von der Gemeinde aus
ihrem Vermogen bereitgestellten Fldchen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfaBt auch die Kosten, die
fiir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder
Kreisstrafle entstehen, die iiber die Breiten der anschlieBenden freien Streciien

hinausgehen.,

{5) Soweit Erschliefungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassan enden, ist flr
die Fahrbahn des erforderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur doppelten
zulassigen Fahrbahnbreite beitragsfahige.

§3

Art der Ermittlung des beitragsfahigen
ErschliefBungsaufwandes

{1) Der beitragsfiahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen
Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfihige Erschliefungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungs-
anlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfihigen
ErschliefBungsauwand entweder fiir bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage
oder fiir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit
bilden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fiir Sammelstrafen (§ 2 Abs. 1 Nr. II), fiir Parkflidchen
(§ 2 Abs. 1 Nr.III b), fiir Griinanlagen (§ 2 Abs. INr.IV b), fir Xin<:rspiel-
platze (§ 2 Abs.l Nr. V) und fir Immissionschutzanlagen (§ 2 Abs. 1ll.r. VI)
werden den zum Anbau bestimmten Strafien, Wegen und Pldtzen, zu d¢: :sn sie von
der Erschliefung her gehdren, zugerechnet. Das Verfahren naci: 5z 2 | f.ndet
keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs.2) der Parkflachen,
Grinanlagen, Kinderspielplatze oder Immissionsschutzanlagen von dew Abrech-
nungsgebiet der Strafen, Wege und Platze abweicht; in diesem Fall werden die
Parkflachen, Griinanlagen, Kinderspielpldtze und Immissionsschutzanlagen selb-
stédndig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§ &4

Gemeindeanteil und Abrechnungsgeiiet

(1) Die Gemeinde tridgt 10 v.H. des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes.

{2) Die von einer Erschliefungsanlage erschlosenen Grundstiicke bilden das Ab-
rechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Erschliefungsanlage oder eine Er-
schliefungseinheit gebildet, sind die von dem Abschnitt der Erschlieflungsanlage
bzw. der Erschliefungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsjetbiet.

§5

Verteilung ¢: s beitraysfahigen
Ers hlienungsaufwandes

(1) Bei zuldssiger gleicher Nutzung Jer Grundstiicke wird der nach § 3 ermittel-
te Erschliefiungsaufwand nach Abzu. < x# Anteils der Gemeinde (§ 4 Abs.l) auf dic
Grundstiicke des Abrechnungsgebiets {§ 4 Abs.2) nach den Grundstiicksflichen ver -
teilt.



(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) eine unterschiedliche bauliche
oder sonstige Nutzung zuldssig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsauf-
wand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4 Abs.l) auf die Grundstiicke des Ab-
rechnungsgebiets (§ & Abs. 2) nach der Grundstiicksfldche vervielfacht mit einem
Nutzungsfaktor verteilt, der im einzelnen betridgt:

l. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren
Grundstiicken, auf denen keine oder nur eine untergeordnete Bebauung
zulassig ist 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziiglich je weiteres Vollge-
schof} 0,30

{3) Als Grundstiicksfliche gilt:

l. bei Grundstiicken im Bereiche eines Bebauungsplanes die Flachie, die der Er-
mittlung der zuldssigen Nutzung zug:un’2 zu legen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht cder die erforderlichen Festsetzungen
nicht enthalt, die tatsdchliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von
50 m, gemessen von der der Erschlieflungsanlage zugewandten Grenze des bei-
tragspflichtigen Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung
iiber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstlickstiefe maBgebend, die
durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die
lediglich die wegemdfige Verbindung zur Erschlieflungsanlage hersteslilen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

(4) reitragspflichte Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmoglichkeit oder

die i1t einer untergeor.ineten baulichen Nutzungsmoglichkeit gewerblich oder
scnst ig genutzt werden coder genutzi werden diirfen, werden o,5 der Grundstiicks-
S1tche in die Verteilung eianl.ezogen.

(5) A 5 zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte

hdohstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Bau-
massenzahl aus, so gilt als GeschoBzahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5.
Bruchzahlen werden auf die nichstfolgende volle Zahl aufgerurdet.

aN

.} Tst im Einzelfall eine gréBere GeschoBfzahl zugelassen oder vorhanden, so
st diese zugrunde zu legene.

(
i

I,

7) CGrundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zuladssig sind, gelten
ls eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten be-
stimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die
Zahl der Vollgeschiosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen,

2. béel unbel uten, abar bebaul aren Grundstiicken die 'ahl der auf den Grundstiicken
der riher n Umgebun; lberwiegand vorhandenen

Vollgeschossz malBgetond

(9) Ist eine Geschofizahl wegen der Eescnderheiter der Bauwerks nicht feststell-
bar, werden je angefangene *,5 m Hohe des Bauwerks als ein VolljeschoB ge-

-

rechnete.



{1o) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) aufler iiberwiegend geweritlich
genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen c¢ines Be-
bauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere
Grundstiicke erschlossen, so sind fiir die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie fiir die Grundstiicke, die iiberwiegend gewerblich genutzt
werden, die in Absatz 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v.H. zu erhohen.

(11) Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer Erschliefungsanlage im Sinne des
§ 127 Abs. 2 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksfldche bei Abrech-
nung jeder Erschliefungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein Erschliefungsbeitrag nur fiir eine Erschliefungsanlage erhoben wird
und Beitridge fiir weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellung weder nach
dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften er-
hoben worden sind oder erhoben werden,

2. fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, sowie fiir Grund-
stiicke, die iliberwiegend gewerblich genutzt werden.

(12) Fiir Grundstiicke, die zwischen zwei Erschliefungsanlagen liegen, gilt
Absatz 11 entsprechend, wenn der geringste Abstand zwischen den ErschlieBungs-
anlagen nicht mehr als 50 m betragt.

-

§ 6
Kostenspaltung

Der Erschliefungsbeitrag kann fiir

l. den Grunderwerb,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn,

L, die Radwege,

5. die Biirgersteige

6. die Sammelstrafen

7. die Parkflachen

8. die Griinanlagen

9. die Beleuchtungseinrichtungen,

lo. die Entwiasserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Maf-
nahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden
ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

§ 7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der Erschlieflungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Plitze sowie Sammelstrafen und
Parkfldachen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale auf-
weisen:

1. eine Pflasterung, eine Aspahlt-, Teer-, Beton- oder dhnliche Decke neuzeitli-
cher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau,



2, StraBenentwdsserung und Beleuchtung,

3+ Anschluf an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete StrafBe.

(2) Biirgersteige und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Ab-
grenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung
mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine &hnliche Decke in neu-
zeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau aufweisen.

{2) Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fli3chen gartnerisch
9
gestaltet sind.

{4) Kinderspielpldtze sind endgiiltig hergestellt, went ihre Flichen ihrer
Zweckbestimmung entsprechend gestaltet und mit static dren oder beweg-
lichen Spielgerdten ausgestattet sind.

N

Zu cden Merkmalen der endgliltigen Herstellung de:r in den Absdtzen 1 mit
L genannten Erschliefilungsanlagen gehdren alle Mafinehmen, die durchge-
fihrt werden miissen, damit die Gemeinde das Eigentum oder eine Dienst-
barkeit an den fiir die Erschliefungsanlage erforderlichen Grundstiicken
erlangte.

.\ft<

§ 8
Vorausleistungen

im Falle des § 133 Abs. 3 BBauG werden Vorausleistungen in Hohe des voraus-
sichtlichen Erschliefungsbeitrages erhoben.

§9
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichueitig treten folgende Satzungen aufler Kraft:
LrschlieBungsbeitragssatzung der ehems. Gemeinde Wormsmihl vom 6.,12.1974
ErschlieBungsbeitragssatzung der ehem. Gemeinde Hundham vom 28.10.197%
ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Fischbachau vom 8.12.,1974

Fischbachau, den 4, DEZ, 1978
Gemeinde ichbachau

/ Zém

Gptm Iv. ¥ Blrgermeister

u/

Bekanntmachungsvermerk

Die Satzung wurde am 7.12.1978 im Rathaus Fischbachau, Zimmer Nr. 1o/1,

zur Einsichtnahme niedergelegt.

Der Hinweis auf die Niederlegung erfolgte durch Anschldge an allen Gemeinde-
tafeln (angebracht am 7.12. 1978/*abgenommen am 22.12.1978).,

/ L),

/’Zé%/ <

Gottfryed l Burgermelster’
4 k



