Sitzung

des beschlieBRenden Bauausschusses der Gemeinde Fischbachau

Sitzungstag:

30.04.2020

Sitzungsort:

Fischbachau

Namen der Mitglieder des Bauausschusses

anwesend abwesend Abwesenheitsgrund

Vorsitzender
2. BGM Andreas Auracher

Schriftfiihrer:

Werner Wagner

Bauausschussmitglieder:
Isenmann Heinrich
Waldhier Fritz

Gasteiger Alois

Birner Ludwig

Bacher Martin

Prack Lothar

BeschlussmiRigkeit im Sinne des Art. 47 Abs. 2 i.V. mit Abs. 3 GO war gegeben.
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024-2
Eréffnung

2. Burgermeister Andreas Auracher eréffnete die
Bauausschusssitzung. Er stellte die ordnungsgemalie Ladung
sowie die Anwesenheit folgender Ausschussmitglieder fest:
Ludwig Birner, Alois Gasteiger, Martin Bacher, Lothar Prack,
Heinrich Isenmann und Fritz Waldhier. Der Ausschuss war somit
beschlussfahig. Sodann wurde in die Tagesordnung eingetreten.

Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau an das bestehende
Wohnhaus auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 1812/4
der Gemarkung Fischbachau (Krugalmweg 6)

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstick befindet sich
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles.

Bei der geplanten BaumalRnahme handelt es sich um ein
Vorhaben im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB. Nach dieser
Vorschrift ist ein Vorhaben zulédssig, wenn es sich nach Art und
Malf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.
Das Grundstiick liegt im Uberschwemmungsgebiet der Leitzach.

ErschlieBung:

Zufahrt:

Das Grundstlick liegt unmittelbar an einer 6ffentlichen Strafl3e. Die
Zufahrt kann als gesichert betrachtet werden.
Wasserversorgung:

Das Grundstiick ist an die gemeindliche Versorgungsanlage
angeschlossen. Eine einwandfreie \Wasserversorgung ist
gesichert.

Entwéasserung:

Das Grundstiick ist an die o6ffentliche Entwéasserungsanlage
angeschlossen. Eine ordnungsgemale Beseitigung der
anfallenden Schmutzwasser ist gewahrleistet.

Beschluss: :

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt unter der
Voraussetzung, dass wasserwirtschaftliche Belange nicht
beeintrachtigt werden.
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2. Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Austragshauses
auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 610 der Gemarkung
Niklasreuth (Frauenried)
Das zur Bebauung vorgesehene Grundstick befindet sich im
AulRenbereich.
Bei der geplanten Errichtung eines Austragshauses handelt es
sich um ein Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.
Nach dieser Vorschrift sind privilegiete Vorhaben im
Aulenbereich dann zulassig, wenn o&ffentliche Belange nicht
entgegenstehen. Es ist der Gemeinde nicht erkennbar, dass es
sich bei der jetzigen Nutzung um eine Landwirtschaft handelt.
ErschlieBung:
Zufahrt:
Das Grundstiick liegt unmittelbar an einer éffentlichen Stralle. Die
Zufahrt kann als gesichert betrachtet werden.
Wasserversorgung:
Das Grundstick kann nicht an die gemeindliche
Wasserversorgungsanlage angeschlossen  werden. Eine
einwandfreie und ausreichende Trinkwasserversorgung st
nachzuweisen.
Entwasserung:
Das Grundstiick kann nicht an die offentliche
Entwasserungsanlage angeschlossen werden. Eine
ordnungsgemalfe Beseitigung von anfallendem Fakalschlamm ist
nachzuweisen.
7 7 0 Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt, weil es sich
nach Ansicht der Gemeinde nicht um ein privilegiertes Vorhaben
handelt.
3. Antrag auf Vorbescheid zum Hallenabbruch und

Wohnhausneubau auf dem Grundstiick mit der Flurnummer
2100/15 der Gemarkung Fischbachau (BahnhofstraBe 32)

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick befindet sich
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.14
,Hammer, Bahnhofsgelande®. Dort ist das Gebaude als Bestand
mit teilweiser Wohnnutzung und Gberwiegender Gewerbenutzung
und als ein Baukorper dargestellt. Im Antrag werden folgende
Fragen gestellt:

1. Kann die bestehende Gewerbehalle beseitigt werden?
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2.

7.

Ist die gemischt genutzte Wohnbebauung mit 4 Wohnungen
im Haus West und 2 Wohnungen im Haus Ost im 1. OG
maoglich?

Im Haus Ost ist im EG gewerbliche Nutzung als Blrordume
geplant. Ist dies mdglich?

Die Planung sieht 2-geschossige Gebdude mit einer
Traufhéhe von 6m vor. Ist diese Hohe mdglich?

Dreizehn der 16 erforderlichen Stellplatze zzgl. 1
Besucherstellplatz sollen in der Tiefgarage untergestellt
werden. Wird dem Bau einer Tiefgarage in dieser GréRe
zugestimmt?

Um den Wohnwert zu erhéhen, ist fur die Wohnungen im
1.0G nach Siden ein Balkon vorgesehen- unter Einhaltung
der Abstandsflachen. Wird den Balkonen zugestimmt?

Ist ein Kanalanschluss mdéglich fir die geplante Nutzung?

Das Vorhaben widerspricht den Darstellungen des
Bebauungsplans, weil der Bestand im Osten als ein Baukorper mit
Wohnnutzung im Westen und Gewerbenutzung im Osten und
einer Wandhohe von 4,50m dargestellt ist. Die Darstellung als
Bestand schlieRt eine andere Nutzung und Bauhdhe aus.

Fur das Vorhaben in dieser Form misste der Bebauungsplan
geéandert werden.

Beschluss:

Dem Antrag wird nicht zugestimmt, der Bebauungsplan soll nicht
geandert werden. Die Gemeinde méchte Gewerbetreibenden die
Moglichkeiten erhalten, sich im Gemeindegebiet ansiedeln zu
kénnen.

Antrag auf Baugenehmigung zum Bau einer Garage mit
Heizungskeller auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 1592
der Gemarkung Hundham (Kogl 4)

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick befindet sich im
AuRenbereich. Bei der geplanten BaumalRnahme handelt es sich
um ein Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB. Nach dieser
Vorschrift sind bauliche Anlagen nur dann zuléssig, wenn
offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Im AuRenbereich sind zusatzliche Gebaude lediglich fur
Nebennutzung zuléssig. Das Wohnhaus besitzt zwei WWohnungen.
Pro Wohnung ist eine Garage zulassig. Beantragt sind insgesamt
zwei Garagen und ein Abstellbereich fur Fahrrader und dergl. Im
Untergeschoss ist eine Pelletsheizung mit Bunker vorgesehen.
Diese kann nicht im Wohnhaus untergebracht werden.
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ErschlieBung:
Zufahrt:
Das Grundstiick liegt unmittelbar an einer 6ffentlichen Stralle. Die
Zufahrt kann als gesichert betrachtet werden.
Wasserversorgung:
Das Grundstick kann nicht an die gemeindliche
Wasserversorgungsanlage  angeschlossen  werden. Eine
einwandfreie und ausreichende Trinkwasserversorgung ist
nachzuweisen.
Entwéasserung:
Das Grundstick kann nicht an die offentliche
Entwasserungsanlage angeschlossen werden. Eine
ordnungsgemale Beseitigung von anfallendem Fakalschlamm ist
nachzuweisen.
7 7 0 Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
5. Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses
mit Garage auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 496 der
Gemarkung Hundham (Heckenweg 16)
Das zur Bebauung vorgesehene Grundstick befindet sich
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles.
Bei der geplanten BaumalRnahme handelt es sich um ein
Vorhaben im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB. Nach dieser
Vorschrift ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und
Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist..
ErschlieBung:
Zufahrt:
Das Grundsttick liegt unmittelbar an einer &ffentlichen Straf3e. Die
derzeitige Zufahrt von der St.2077 kann als gesichert betrachtet
werden.
Wasserversorgung:
Das Grundstlick ist an die gemeindliche Versorgungsanlage
angeschlossen. Eine einwandfreie Wasserversorgung st
gesichert.
Entwasserung:
Das Grundstick ist an die offentliche Entwéasserungsanlage
angeschlossen. Eine ordnungsgemafle Beseitigung der
anfallenden Schmutzwasser ist gewahrleistet.
7 7 0 Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
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Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau des Wohnhauses
und Nutzungsanderung in ein Ferienhaus mit Anbau eines
liberdachten Stellplatzes auf dem Grundstiick mit der
Flurnummer 19/1 der Gemarkung Woérnsmiihl ( Miihlbachstr.
6)

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick befindet sich
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.9
JWornsmuhl, Nagele“. Bei der geplanten Baumalinahme handelt
es sich um ein Vorhaben im Sinne des § 30 BauGB. Im gesamten
Geltungsbereich ist die Nutzung als Dorfgebiet (md) dargestellt.
Dort sind unter anderem Beherbergungsbetriebe zulassig.

In der Vergangenheit ist es vermehrt zu Belastigungen und
dadurch zu Beschwerden aus der Nachbarschaft gekommen, weil
in dem betreffenden Anwesen u.a. Junggesellenabschiede und
Geburtstagsfeiern abgehalten sein sollen. Die Beschwerden
richteten sich gegen die Anzahl und die Dauer der Feiern. ,Jedes
Wochenende und bis in die friihen Morgenstunden®.

Tatsachlich befindet sich das Baugrundstiick jedoch in dem Teil
des Bebauungsplanbereichs, der wegen der dort stattfindenden
tatsachlichen Nutzung als reines Wohngebiet (wr) angesehen
werden muss. Dort sind derartige Beherbergungsbetriebe nicht
zulassig.

ErschlieBung:

Zufahrt:

Das Grundstiick liegt nicht unmittelbar an einer o6ffentlichen
StraRe. Die Zufahrt kann nur als gesichert betrachtet werden,
wenn eine tatsachliche und rechtlich gesicherte
Zufahrtsmdglichkeit vorhanden ist.

Wasserversorgung:

Das Grundstiick ist an die gemeindliche Versorgungsanlage
angeschlossen. Eine einwandfreie Wasserversorgung st
gesichert.

Entwédsserung:

Das Grundstick ist an die &ffentliche Entwasserungsanlage
angeschlossen. Eine ordnungsgeméafle Beseitigung der
anfallenden Schmutzwasser ist gewahrleistet.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt.
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Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch des Stalles und
der Tenne und Neubau einer Betriebsleiterwohnung auf dem
Grundstiick mit der Flurnummer 1805 der Gemarkung
Hundham (WeiBenbach 11)

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick befindet sich im
AuRenbereich. Bei der geplanten Baumalinahme handelt es sich
um ein Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Nach
dieser Vorschrift sind privilegierte Vorhaben im Auf3enbereich
dann zulassig, wenn o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.
Nach §35 Abs. 4 Satz1 Nr.1 ist die Anderung zulassig. Es kénnen
zusatzlich zu den nach Abs. 1Nr.1 zuldssigen Wohnungen
(Betriebsleiter und Austrag) drei zusétzliche Wohnungen errichtet
werden.

Das landwirtschaftliche Anwesen umfasst bereits drei
Wohnungen.

ErschlieBung:

Zufahrt:

Das Grundstiick liegt unmittelbar an einer 6ffentlichen Stralle. Die
Zufahrt kann als gesichert betrachtet werden.
Wasserversorgung:

Das Grundstick kann nicht an die gemeindliche
Wasserversorgungsanlage angeschlossen werden. Eine
einwandfreie und ausreichende Trinkwasserversorgung ist
nachzuweisen.

Entwédsserung:

Das Grundstuick kann nicht an die 6ffentliche
Entwasserungsanlage angeschlossen werden. Eine
ordnungsgemale Beseitigung von anfallendem F&kalschlamm ist
nachzuweisen.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung des
Bestandswohnhauses auf dem Grundstiick mit der
Flurnummer 1802/1 der Gemarkung Hundham (WeiBenbach 5)

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstick befindet sich im
AuRenbereich. Bei der geplanten BaumaRnahme handelt es sich
um ein Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB.
Aufgrund dieser Vorschrift ist eine Erweiterung von
Wohngebauden im AuRRenbereich zulassig, wenn dieses
zulassigerweise errichtet wurde, die Erweiterung im Verhaltnis
zum vorhandenen Gebéude steht und die Errichtung die Annahme
rechtfertigt, dass das Gebaude zukunftig vom Eigentimer bzw.
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seiner Familie genutzt wird. Der Bauausschuss beanstandet die
optische Gestaltung des Gebaudes, aulRerdem erscheint die
Erweiterung nicht maRvoll (10%).
ErschlieBung:
Zufahrt:
Das Grundstick liegt unmittelbar an einer 6ffentlichen Stralle. Die
Zufahrt kann als gesichert betrachtet werden.
Wasserversorgung:
Das Grundstick kann nicht an die gemeindliche
Wasserversorgungsanlage  angeschlossen  werden. Eine
einwandfreie und ausreichende Trinkwasserversorgung ist
nachzuweisen.
Entwasserung:
Das Grundstiick kann nicht an die offentliche
Entwasserungsanlage angeschlossen werden. Eine
ordnungsgemale Beseitigung von anfallendem Fakalschlamm ist
nachzuweisen.
7 7 0 Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird aus oben genannten
Griinden nicht erteilt.
9. Tektur zum Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau und

Erweiterung des bestehenden HofgebZudes mit Neubau
Zuhaus und einer Reithalle mit Pferdestall zu einem Reiterhof
auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 534 der Gemarkung
Hundham (Am Hauserbichl 1 und 2)

hier: Abbruch und Wiederaufbau des bestehenden
Hofgebdudes

Bei der geplanten Baumalhahme handelt es sich um ein
Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB i.V.m. Abs. 4 Satz1
Nr. 2 BauGB. Nach dieser Vorschrift sind bauliche Anlagen nur
dann zulassig, wenn Offentliche Belange nicht beeintrachtigt
werden, und das Gebaude zulassigerweise errichtet wurde, das
vorhandene Gebaude Missstéande, oder Mangel aufweist, seit
langerer Zeit vom Eigentiimer selbst genutzt wird und Tatsachen
die Annahme rechtfertigen, dass das neu errichtete Gebaude flr
den Eigenbedarf des bisherigen Eigentiimers oder seiner Familie
genutzt wird.

ErschlieBung:

Zufahrt:

Das Grundstiick liegt unmittelbar an einer 6ffentlichen Stralle. Die
Zufahrt kann als gesichert betrachtet werden.
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Wasserversorgung:
Das Grundstiick ist an die gemeindliche Versorgungsanlage
angeschlossen. Eine einwandfreie Wasserversorgung st
gesichert.
Entwasserung:
Das Grundstiick muss an die offentliche Entwasserungsanlage
angeschlossen werden. Eine ordnungsgeméfle Beseitigung der
Abwadsser ist dann gegeben.
7 7 0 Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt unter der
Voraussetzung, dass die Bestimmungen des §35 Abs. 4 Satz 1
Nr.1 erfullt sind, und die bestehende Kubatur erhalten bleibt.
10. Antrag auf Vorbescheid zum Neubau einer Halle fiir
landwirtschaftliche Maschinen und fiir ein Fahrsilo auf dem
Grundstiick mit der Flurnummer 2024 der Gemarkung
Hundham (Angermann 1)
Das zur Bebauung vorgesehene Grundstick befindet sich im
Aulenbereich.
Bei der geplanten Errichtung eines Austragshauses handelt es
sich um ein Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.
Nach dieser Vorschrift sind priviegierte Vorhaben im
AuRenbereich dann zuldssig, wenn &ffentliche Belange nicht
entgegenstehen.
ErschlieBung:
Zufahrt:
Das Grundstuick liegt unmittelbar an einer 6ffentlichen Stralle. Die
Zufahrt kann als gesichert betrachtet werden.
Wasserversorgung:
Das Grundstick kann nicht an die gemeindliche
Wasserversorgungsanlage angeschlossen  werden. Eine
einwandfreie und ausreichende Trinkwasserversorgung ist
nachzuweisen.
Entwasserung:
Das Grundstuck kann nicht an die offentliche
Entwédsserungsanlage angeschlossen werden. Eine
ordnungsgemaRe Beseitigung von anfallendem Fékalschlamm ist
nachzuweisen.
7 7 0 Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt, sofern es sich um ein
privilegiertes Vorhaben handelt.
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1.

12.

Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau eines Kellerraumes
am bestehenden Einfamilienhaus (Maierfeldstr. 11)

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstick befindet sich
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 32
,Lehenpoint”. Bei der geplanten Baumalinahme handelt es sich
um ein Vorhaben im Sinne des § 30 BauGB. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans werden beziiglich der Uberschreitung der
Baugrenzen nicht eingehalten. Der geplante Keller liegt aulRerhalb
der Baugrenzen, ist aber mit dem Haupthaus verbunden und hat
keine AuRentreppe. Er I6st keine Abstandsflachen aus.

ErschlieBung:

Zufahrt:

Das Grundstiick liegt unmittelbar an einer éffentlichen Strae. Die
Zufahrt kann als gesichert betrachtet werden.
Wasserversorgung:

Das Grundstick ist an die gemeindliche Versorgungsanlage
angeschlossen. Eine einwandfreie Wasserversorgung ist
gesichert.

Entwasserung:

Das Grundstiick ist an die offentliche Entwasserungsanlage
angeschlossen. Eine ordnungsgeméafle Beseitigung der
anfallenden Schmutzwasser ist gewahrleistet.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Einer Abweichung
von den Festsetzungen des Bebauungsplans in Bezug auf die
Uberschreitung der Baugrenzen wird zugestimmt.

Erlass einer Veranderungssperre fiir den Bebauungsplan Nr.
9 ,Wérnsmiihl, Nagele“ und Anderung des Bebauungsplans
beziiglich des Ausschlusses von Beherbergungsbetrieben;
Empfehlung an den Gemeinderat

Auf TOP 6 wurde fur das Anwesen Muhlbachstralle 6 im
Bebauungsplangebiet LSWoérnsmuhl, Nagele® die
Nutzungsanderung in ein Ferienhaus beantragt.

In der Vergangenheit ist es vermehrt zu Belastigungen und
dadurch zu Beschwerden aus der Nachbarschaft gekommen, weil
in dem betreffenden Anwesen u.a. Junggesellenabschiede und
Geburtstagsfeiern abgehalten sein sollen. Die Beschwerden
richteten sich gegen die Anzahl und die Dauer der Feiern. ,Jedes
Wochenende und bis in die frihen Morgenstunden®.
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Um einer nicht vertraglichen Umnutzung des Anwesens entgegen
zu wirken, empfiehlt der Bauausschuss dem Gesamtgemeinderat,
eine Veranderungssperre zu erlassen, damit der Bebauungsplan
rechtzeitig geandert werden kann.
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9
JNornsmuihl, Nagele* ist als Dorfgebiet (md) ausgewiesen.
Tatsachlich handelt es sich zumindest bei den nérdlich des
Gasthofes Nagele gelegenen Anwesen faktisch um ein reines
Wohngebiet (wr).
7 7 0 Beschluss:

&/L/Q “f '!L

Andreas Auracher

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Wérnsmihl, Nagele* wird dahingehend
geandert, dass eine Zweiteilung fir Dorfgebiet (md) und reines
Wohngebiet (wr) erfolgen soll. Die Grenze zwischen den
verschiedenen Nutzungen richtet sich nach den tatséchlichen zum
Zeitpunkt des Beschlusses vorhandenen bzw. genehmigten

A

A

/v/ ,/ ’l'/,

2. Burgermeister und E Schriftfihrer
Vorsitzender des Bauausschusses




