Informationsblatt

Verfahrensfreie Errichtung land-fforstwirtschaftlicher Stadel oder
Schuppen im AuBenbereich

Gesetzliche Grundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) und Bayer. Bauordnung (BayBO)

Das Informationsblatt soll ein Wegwsiser und eine Hilfe fiir Landwirte sein, welche die
Errichtung land-fforstwirtschaftlicher Stadel oder Schuppen auferhalb von Ortschaften
planen.

Das Informationsblatt erhebt keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit, es gibt nur einen kur-
zen Uberblick Gber die Materie. Die genaue Priifung obliegt dem Landwirt in Eigenver-
antwortung.

Voraussetzungen fiir die baurechtliche Zuldssigkeit:

O Es muss ein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb im Sinne von § 35 Abs. 1 Nr. 1,
§ 201 BauGB vorliegen

O Der Stadel muss diesem Betrieb dienen. Das ist nur dann der Fall, wenn ein ver-
ninftiger Landwirt — auch und gerade unter Berlicksichtigung des Gebots grotmaog-
licher Schonung des AuBenbereichs — dieses Vorhaben mit etwa gleichem Verwen-
dungszweck und mit etwa gleicher Gestaltung und Ausstattung fir einen entspre-
chenden Betrieb in vergleichbarer Lage errichten wiirde und das Vorhaben durch
diese Zu- und Unterordnung zu dem konkreten Betrieb auch auferlich erkennbar
gepragt wird (Wichtiger Hinweis: In der Regel ist die Errichtung landwirtschaftlicher
Stadel oder Schuppen auf Pachtflachen nicht betriebsdientich und somit grundsatz-
lich nicht zulassig)

U Die ausreichende ErschlieBung muss gesichert sein, insbesondere die Zuwegung
O Es dirfen keine 6ffentlichen Belange (z. B. Flachennutzungsplan, Naturschutz,
Hochwasserschutz) entgegenstehen.
Voraussetzungen fiir die baurechtliche Verfahrensfreiheit:

Nur wenn die vorgenannten Anforderungen eingehalten werden, ist der Stadel bzw.
Schuppen gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. ¢) BayBO verfahrensfrei, sofern das Ge-
baude daneben noch die folgenden Merkmale erflllt:

[ Es muss freistehend sein und darf keine Feuerungsanlage (z. B. Heizung/Kamin)
enthalten

O Es darf nur eingeschossig und nicht unterkellert sein

0 Es darf hochstens 100 m? Brutto-Grundfliche (= AulenmaRe) und hdchstens
140 m? Uberdachte Flache haben

0 Es ist nur zur Unterbringung_von Sachen (des land- oder forstwirtschaftlichen Be-
triebes) oder zum voriibergehenden Schutz von Tieren (kein ,Stall*} bestimmt.




Wichtige Hinweise:

Die Genehmigungsfreiheit entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der je-
weils geltenden &ffentlich-rechtlichen Vorschriften und 14sst die bauaufsichtlichen Ein-
grifisbefugnisse unberiihrt (Art. 55 Abs. 2 BayBQ). Dies bedeutet: Das Vorhaben ist
zwar ggf. verfahrensfrei, aber nicht rechtsfrei!

Es wird daher dringend empfohlen, dass der Bauherr vor Errichtung eines Stadels im
eigenen Interesse

1 mit dem Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Tel. 08024/46039-9108)
die ,Betriebsdienlichkeit* des Stadels sowie — bei Eingriffen in Wald — eventuelle An-
forderungen bzw. Gestattungspflichten nach Waldrecht

O mit der unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt (Tel. 08025/704-3321) eventu-
elle Anforderungen bzw. Gestattungspflichten nach Naturschutzrecht (z. B. bei Lage
in Landschafts- oder Naturschutzgebieten oder in Biotopen)

O mit der unteren Wasserrechtsbehérde im Landratsamt (Tel. 08025/704-3217) even-
tuelle Anforderungen bzw. Gestattungspflichten nach Wasserrecht (z. B. bei Lage in
Gewassernahe oder innerhalb von Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebie-
ten)

0 mit dem Staatlichen Bauamt Rosenheim (Tel. 08031/3942-146) eventuelle Anforde-
rungen bzw. Gestattungspflichten nach Strallenrecht (z. B. bei Lage an Kreis-,
Staats- oder Bundesstrallen)

A mit der unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt (Tel. 08025/704-3012)
eventuelle Anforderungen bzw. Gestattungspflichten nach Denkmalschutzrecht (z.
B. bei Lage in Denkmalndhe oder im Bereich von Bodendenkmalern)

abklart.

Andernfalls besteht die Gefahr, dass Stadel in rechtswidriger Weise errichtet werden,
was regelmafRig zu bauaufsichtlichen Mallnahmen (z. B. Baueinstellung, Beseitigungs-
anordnung) des Landratsamtes und zur Einleitung von Buligeldverfahren fiibrt, sobald
solche Falle bekannt werden.

Fur ndhere Auskiinfte zu diesem Thema stehen die Baudmter der Gemeinden oder die
zustandigen Sachbearbeiter der unteren Bauaufsichtsbehérde im Landratsamt (Tel.
08025/704-0) zur Verflgung.
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